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CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art.2 1

Objectivo, Ambito e Vigéncia

1. O presente Regulamento tem por objectivo estabelecer os principios, orientagbées e regras a que
devera obedecer a ocupacao, uso e transformacdo do uso do solo no territério municipal, conforme
Planta de Ordenamento em anexo, a utilizar na implementacdo do Plano Director Municipal de
Condeixa-a-Nova, apés a aprovacao deste nos termos do Decreto Lei n°69/90, de 2 de Margo.

2. O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da data da sua entrada em

vigor, nos termos da lei.

3. Quaisquer acgdes de iniciativa publica, privada, cooperativa ou instituicido de solidariedade social
respeitardo obrigatoriamente o presente Regulamento. Complementar e cumulativamente, deverdo ser
sempre utilizados os elementos referidos no artigo 2°, prevalecendo, para efeitos da definicdo dos

condicionamentos a edificabilidade, os que forem mais restritivos.

Art.2 2

Composicao

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes elementos:

a) Cartograma n.? 1: Planta de Condicionantes, Salvaguardas e Restricbes ao Uso dos Solos, a escala

1/25.000, subdividida nas seguintes plantas sectoriais:

al) Reserva Agricola Nacional;
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a2) Reserva Ecologica Nacional;
a3) Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica;

b) Cartograma n°2: Planta de Ordenamento. Esc.: 1/25.000:

Art.2 3

Definigbes

Para efeito de aplicacdo do presente Regulamento sdo adoptadas as seguintes definigbes:

1) Leito do curso de agua - Terreno coberto pelas aguas quando nao influenciadas por cheias
extraordinarias, inundagdes ou tempestades. O leito € limitado pela linha que corresponder a extrema
dos terrenos que as dguas cobrem em condi¢des normais da época das chuvas sem transbordar para o

solo natural, que habitualmente se encontra enxuto.

2) Margem - Faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das 4guas. A margem
das aguas navegaveis ou flutuaveis tem a largura de 30 metros. A margem das aguas nao navegaveis
nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e cdrregos de caudal descontinuo, tem a largura de

10 metros.

3) Zona adjacente & margem - Area contigua & margem de um curso de agua, que se estende até a
linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia no periodo de um século (cheia dos
100 anos)

4) Zona da estrada - Abrange a faixa de rodagem, as bermas e, quando existam, as valetas, passeios,
banquetas ou taludes, as pontes e viadutos incorporados na estrada e os terrenos adquiridos para futuro

alargamento da faixa de rodagem, bem como parques de estacionamento e miradouros.
5) Plataforma da estrada - Abrange a faixa de rodagem e as bermas.

6) Terreno ou Prédio Urbanizavel - A totalidade da propriedade fundiaria legalmente constituida que,
para ser utilizado como urbano, devera ser objecto de uma operacao de loteamento e/ ou aprovagao de

obras de urbanizagao.

7) Loteamento - Operagéo de divisdo em lotes de qualquer area de um ou varios terrenos ou prédios

destinados, imediata ou subsequentemente, a urbanizagao e a construgao.

8) Parcela ou Lote Urbano, também designado por lote - Terreno constituido através de alvara de

loteamento, ou o terreno legalmente constituido correspondente a uma unidade cadastral formatada
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para a utilizagdo urbana, confinante com via publica, em qualquer caso destinado a uma s6 edificacao
de uso residencial, industrial, comercial e turistico, incluindo eventualmente anexos exteriores
destinados a estacionamento ou aparcamento da prépria edificacdo. Poderd o lote englobar véarios

médulos edificados, no caso de servigos publicos ou equipamentos colectivos.
9) Prédio Rustico - Todo o terreno nao incluido na definicao de lote urbano.

10) Area Bruta de Construgao, também designada por Ab - A soma das superficies de todos os pisos
situados acima e abaixo da cota de soleira, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo
anexos interiores e excluindo s6tdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou comerciais,
bem como terragos, alpendres, varandas, compartimentos de servicos comuns afectos a edificagcao
(recolha de lixos, sala de condominio), instalagbes técnicas e todos os espagos comuns de circulagao
horizontal e vertical, e ainda 45 m2, por cada unidade de utilizacdo, desde que destinados a

estacionamento ou aparcamento.
11) Alinhamentos - Linha(s) e plano(s) que determina(m) a implantacdo das edificagbes.

12) Numero de Pisos de um Edificio - Niumero de pavimentos do alcado de maior altura e maior
comprimento do edificio, com excepcdo do andar recuado e do sotdo, se este corresponder a um
simples aproveitamento do vao da cobertura, e do (s) piso (s) de cota (s) inferior (es) ao do arruamento

gue serve o edificio e a partir do qual se define a cota de soleira, quando, cumulativamente:

- este (s) piso (s), relativamente ao algado oposto e no mesmo plano, ndo sobressaia (m) mais do que 1

(um) metro em relagédo a cota do arruamento fronteiro;
- 0 alcado de maior altura se situe no tardoz do lote e se defronte totalmente com espaco livre privado.
13) Edificio - Construgao que integra, no minimo, uma unidade de utilizacao.

14) Valor modal - valor que corresponde ao maior nimero de observagdes, relativas a uma situagéo

existente num dado local.

15) Obras de Urbanizacgao - Obras que abrangem a preparacgao do terreno por meio de terraplenagens,
a execucado de arruamentos, das redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica e de gas, de
saneamento, de iluminagdo publica e os arranjos exteriores dos espagos publicos, etc., quando

inseridas em loteamento urbano e/ou construcao de edificio(s).

16) Espago Canal - espag¢o que corresponde a corredores e areas de passagem de infra-estruturas,
existentes ou previstas, que tém efeito de canal de protecgéo ou barreira fisica em relagdo aos usos

marginantes, no sentido de garantir a boa execugéo dessas infra-estruturas.

17) Alturas
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17. a) Altura da Fachada (Hf) ou cércea - Dimenséo vertical da edificagdo, contada a partir do ponto da
cota média do arruamento de acesso no alinhamento da fachada da entrada principal (ou cotas de
projecto do terreno marginal), até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do terrago.

17 b) Altura total (Ht) - A altura acima do ponto de cota média do terreno marginal, até ao ponto mais

alto do alcado da construcéo.
18) Superficies do solo

18 a) Superficie global (Sg) - Refere-se a superficie total da parcela ou territério considerado, delimitada

pelo seu perimetro.

18 b) Superficie bruta (Sb) - Refere-se a superficie total do terreno sujeito a uma intervengéo ou unidade
funcional especifica e é igual ao somatorio das areas de terreno afectas as diversas categorias de uso

urbano. Esta normalmente associado a operagdes objecto de Plano de Urbanizagéo e/ou de Pormenor.

18 ¢) Superficie liquida (SI) - E a diferenca entre a area da superficie bruta e as areas de equipamento

urbano. Esta normalmente associado a operagdes objecto de loteamento urbano.

18 d) Superficie ou area do lote (Slote) - Refere-se a soma da 4rea de implantagdo dos edificios com a
area dos respectivos logradouros, no caso de estes serem privados; quando o logradouro da envolvente

das edifica¢des € publico, a area do lote é coincidente com a &rea de implantagéo.

18 e) Superficie de implantacao(Si) - Projeccdo horizontal da edificacdo delimitada pelo perimetro do

piso mais saliente daquele, excluindo varandas ou platibandas.

19) Densidade habitacional (D) - O quociente entre o nimero de unidades de alojamento e uma dada
superficie a que se aplica. A densidade habitacional pode assim ser global (Dg), bruta (Db) ou liquida

(DI), consoante se refira, respectivamente, a superficie global, bruta ou liquida.

20) indice de Utilizagdo, também designado por i - O quociente da area bruta de construgéo (Ab) e uma
dada superficie a que se aplica. O indice de utilizagdo pode assim ser global (ig), bruto (ib), liquido (i)

ou do lote (ilote), consoante se refira, respectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote.

21) Percentagem de Ocupacdo do Solo ou Terreno, também designada por p. ou p.o.s. - O quociente
entre a superficie de implantacdo das construgdes e uma dada superficie a que se aplica. A percentagem
de ocupacao pode assim ser global (pg), bruta (pb), liquida (pi) ou do lote (plote), consoante se refira,

respectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote.

22) Coeficiente volumétrico, também designado pDr v - O quociente entre o volume de construgédo
definido como o volume exterior dos edificios, cora a exclusdo das chaminés e ornamentos, mas

incluindo a cobertura e corpos balancados, tais como varandas, e uma dada superficie. O coeficiente
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volumétrico pode assim ser global (vg), bruto (vb), liquido (vl) ou do lote (vlote), consoante se refira,

respectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote.
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CAPITULO Il

DO ORDENAMENTO

Seccédo 1 — Classificagcdo do uso do solo

Art.2 4

Classes de Uso do Solo

1. Para efeito do presente regulamento séo consideradas as seguintes classes de espacgos, em fun¢do do

uso dominante do solo, conforme delimitacdo constante da planta anexa n°2:

a) Espagos Urbanos - sdo as éareas dotadas de infra-estruturas urbanisticas e destinadas
predominantemente a edificagao.

b) Espacos Urbanizaveis - sdo aqueles em que se admite a edificagcdo de novas areas urbanas, apds a

realizagao das respectivas infra-estruturas urbanisticas.

c) Espacos para-urbanos - sdo espagos de transi¢cdo entre espacos urbanos ou urbanizaveis, os espagos
agricolas e florestais, caracterizados por uma ocupacao urbana basica, de baixa. ou muito baixa

densidade e com manutengéo de padrdes rurais de ocupacao do territdrio.

d) Espagos de equipamento - quando ocupados integralmente por um equipamento ou um conjunto de

equipamentos publicos.

e) Espacos verdes (de recreio e lazer) - sdo areas verdes afectas ao recreio e lazer da populagéo, e que

fazem parte da estrutura verde fundamental do concelho.

f) Espacos industriais - sdo espacgos destinados a actividades transformadoras e respectivos servicos de
apoio, possuindo ainda normalmente sistemas préprios de infra-estruturas.

g) Espagos para industrias extractivas - sdo espagos destinados a extraccdo de materiais inertes,

incluindo as &reas destinadas a controlar o impacto sobre os espagos envolventes.
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h) Espagos agricolas - sdo os espagos que abrangem as areas onde a actividade dominante é a
agricultura, e ainda os espacos definidos na Planta de Ordenamento que, pelas suas potencialidades,
possam ser explorados agricolamente.

i) Espacos florestais -sado espagos onde predomina a produgéo florestal, ou onde esta desejavelmente se

devera realizar.

i) Espagos verdes (de proteccdo e enquadramento) - sdo espagos onde predominam as matas e

conjuntos arbéreos, cujas funcbes séo as de protecgdo do meio fisico e de enquadramento paisagistico.

[) Espacgos culturais e naturais - sdo 0s espagos nos quais se privilegiam a protec¢cdo dos recursos
culturais ou naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos; sdo ainda espacos de elevado valor
natural e sensibilidade ecoldgica, ou que enquadram edificios ou conjuntos classificados, que devem ser
mantidos com as suas actuais caracteristicas, e podem enquadrar equipamentos especificos desde que

nao ponham em causa aquele uso dominante.

m) Espagos canais - sdo os espagos destinados a construgéo das infra-estruturas urbanas de interesse

geral, bem como as de hierarquia superior, neles se contendo ainda as respectivas faixas de proteccao.

2. A planta de ordenamento define as unidades de ordenamento, isto é, os espagos correspondentes as

diversas classes de uso.

Art.2 5

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Os espacgos urbanos subdividem-se nas seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo: a)
Areas consolidadas - sdo aquelas onde existam infra-estruturas primarias e secundarias, estando
definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificios que na sua maioria se considerem de
manter. b) Areas a consolidar - sdo aquelas onde ja existe uma ocupacdo do solo, com ou sem infra-
estruturas, e em que é indispensavel a construgdo de novas infra-estruturas basicas e se admite a
reconstrugao dos edificios existentes.

Art°- 6

Categorias de Uso do Solo
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1. Os espagos urbanos e urbanizdveis subdividem-se quanto ao seu uso dominante nas seguintes
categorias:

a) Complexo Histérico/ Museoldgico de Condeixa-a-Velha (Ruinas de Conimbriga) - O nucleo histérico de
Condeixa-a-Velha (Ruinas de Conimbriga), cuja area é delimitada na Planta de Ordenamento,
corresponde a uma zona classificada pelo seu alto valor histérico, cultural, arqueoldégico e ambiental,
integrando edificacbes de especial interesse arquitectonico e urbanistico, pelo que deverdo ser
conservadas, recuperadas e valorizadas as caracteristicas gerais tanto do complexo museoldégico como
das malhas urbanas e as caracteristicas dos edificios de maior interesse patrimonial envolventes. Como

Monumento Nacional, possui zona especial de protecgao.

b) Nucleo histérico de Condeixa - delimitado por uma faixa para cada lado da linha que liga a Camara
Municipal ao Largo Rodrigo da Fonseca, seguindo pela Praga da Republica , R. Francisco de Lemos, até

ao Palacio dos Lemos. Trata-se da area mais nobre e caracteristica da sede municipal.

c) Areas habitacionais ou residenciais - quando se destinam dominantemente ao uso residencial,
incluindo os respectivos equipamentos colectivos de apoio local. Estes espacos subdividem-se ainda, em
funcdo da intensidade de uso admitida, em areas de média/alta e baixa densidade. Nestes espacos é
ainda admitida a localizagdo de empreendimentos turisticos, cuja concretizagdo devera regular-se por

normativa especifica.

d) Areas industriais - quando se destinam as actividades industriais transformadoras e respectivos

servigos de apoio.
e) Areas de equipamento - quando se destinam a equipamentos colectivos.

f) Zonas verdes - destinadas a construcao de espacos verdes urbanos destinados ao recreio e lazer da

populacado, e a proteccao e enquadramento paisagistico.

g) Areas de terciario - quando se destinam predominantemente & construgdo de areas concentradas de

COMErcio e servigos.

2. As unidades operativas de planeamento e gestéo, definidas como espagos urbanos e urbanizdveis na

planta de ordenamento, correspondem as diversas categorias de uso do solo.

Seccao 2 - Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica ao uso dos solos
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Art.2 7

Objectivo e ldentificagao

1. As servidées administrativas e outras restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, delimitadas no
cartograma referido na alinea a) do art.® 2 (Planta actualizada de Condicionantes), regem-se pelo

disposto no presente titulo e demais legislacao aplicavel. Tém como objectivos:
a) A preservacao do ambiente e do equilibrio ecolégico;

b) A preservagao da estrutura da produgao agricola e do coberto vegetal;

c) A preservacao dos cursos de agua e das linhas de drenagem natural;

d) A defesa e protecgao do patrimoénio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliacao das infra-estruturas e equipamentos;

f) A execugéo das infra-estruturas programadas ou em projecto.

2. As servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica ao uso dos solos identificadas nos
dominios do patrimonio natural, cultural, equipamentos colectivos, infra-estruturas basicas e exploragéao
do solo e subsolo, sdo:

a) Leitos e Margens dos Cursos de Agua

b) Reserva Natural do Paul de Arzila

c) Reserva Ecolégica Nacional d) Reserva Agricola Nacional

e) Monumentos Nacionais, Iméveis de Interesse Publico e Valores Concelhios
f) Edificios Publicos

g) Emissario/Colector de Esgotos

h) Fossa Séptica de Uso Colectivo

i) Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR)

j) Captagdes e Nascentes de Agua

[) Adutora/Adutora-Distribuidora
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m) Reservatdrios

n) Linhas Eléctricas de Alta Tensao

0) Gasoduto p) Rede de Telecomunicagdes

q) Instalagdes de Recolha e Tratamento de Lixos e Depdsitos de Sucata
r) Rede Rodoviaria Nacional

s) Rede Rodoviaria Municipal Colectora

t) Rede Rodoviaria Municipal Distribuidora e Vias ndo Classificadas

u) Minas, Pedreiras e Outras Formas de Exploracao de Inertes

v) Marcos Geodésicos

Sub-Secgéo 1 - Patriménio Natural

Art.2 8

Leitos e Margens dos Cursos de Agua

1 - Sem embargo de outra legislacao aplicavel, o dominio publico hidrico reger-se-a nos precisos termos
do Decreto-Lei nQ468/71, de 5 de Novembro, e do Decreto-Lei nQ70/90, de 2 de Margo.

2. Nos leitos, margens e na faixa de 10 metros para cada lado da margem, é interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir obstru¢éo a livre passagem das aguas;
b) Dividir a propriedade rustica em areas inferiores a unidade minima de cultura;

c) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

d) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depositos de materiais.

3. Poderdo ser autorizadas na faixa de 10 metros para cada lado da linha da margem, e mediante

parecer favoravel da entidade com jurisdi¢do nesta matéria:
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a) Implantagdo de infra-estruturas indispensaveis ou a realizag@o de obras de correcgao hidraulica;

b) A instalagdo de edificios que constituam complemento indispensavel de outros ja existentes e
devidamente licenciados, quando n&o seja vidvel outra alternativa, nomeadamente a hip6tese de demolir

a construcdo existente, a construir noutro local;

c) A instalagdo de equipamentos de lazer.

Art.2 9

Reserva Natural do Paul de Arzila

1. Na unidade correspondente a Reserva Natural do Paul de Arzila, classificada conforme o Decreto-lei
n°-219/88, de 27 de Julho, e que se encontra sob jurisdicao do Servigo Nacional de Parques, Reservas e

Conservacao da Natureza, é proibido:

a) Lancar aguas residuais, industriais ou de uso doméstico, poluentes e ndo devidamente tratadas, em

relacdo a todos os cursos de agua que passem ou desaguem no Paul de Arzila;

b) Captar ou desviar agua de forma que prejudique o nivel normal das aguas no Paul, em relagdo aos
cursos de agua que nela passem ou desaguem (ainda que estes se encontrem fora dos limites da

Reserva Natural);

c) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com excepcdo da pratica de culturas

tradicionalmente integradas nas exploragdes do Paul;
d) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer depdsitos de materiais;

e) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir obstdculos a livre passagem das aguas.

2. E ainda interdito:

a) Edificar, reconstruir ou construir quaisquer edificacdes ou equipamentos fora do perimetro dos

aglomerados urbanos situados no Paul de Arzila;

b) Enxugar quaisquer terrenos ou superficies humidas para além das que se encontravam a ser
agricultadas a data da publicagao do Decreto-Lei nq219/88, de 27 de Junho, e que possam prejudicar as

exploragdes agricolas tradicionais ou o habitat da fauna e da flora existente na Paul;

c¢) Cacar, pescar ou fazer fogo; d) O sobrevoo por aeronaves circulando com um tecto de voo inferior a
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200 m;

e) Fazer campismo fora dos locais a esse fim destinados, salvo com fins cientificos devidamente

autorizados pelo director;

f) Introduzir espécies zooldgicas exdticas, domésticas ou ndo, salvo em casos excepcionais autorizados

pelo director, com fins cientificos ou para restabelecimento do equilibrio entre as espécies;

g) Cortar ou colher espécies boténicas nédo cultivadas, salvo a colheita de bunho feita de forma tradicional

pela populagéo local, e introduzir espécies botanicas exoéticas de cultivo ou silvestres;

h) Transitar com quaisquer veiculos, salvo em servigco da Reserva ou das exploragdes agricolas situadas

na sua area ou ainda por motivos imprevistos com autorizagdo do pessoal afecto a Reserva.

3. Exceptua-se da interdigéo referida no anterior, mas sujeita a autorizagdo do Director ou a parecer

favoravel do Servico Nacional de Parques, Reservas e Conservagao da Natureza (SNPRCN):

a) A realizacdo de obras ou acgbes que, pela sua natureza, visem defender o patriménio natural ja

constituido anteriormente e que se entenda de preservar em absoluto;

b) A instalacdo de equipamentos ou estruturas necessarias a economia da exploragéao agricola de solos
da RAN ou a elas ligadas directamente, tais como serviddes, caminhos ou estradas rurais, captacdes de
agua devidamente regulamentadas, estabelecimentos de diques parciais ou sebes destinadas a

correccao de leitos temporarios ou encaminhamento de aguas;

c) Zonas de extracg¢ado de excedentes de erosao, quando destinadas a protec¢éo de solos.

Art.2 10

Reserva Ecolégica Nacional

1. Nas areas demarcadas na carta da Reserva Ecoldgica Nacional, publicada na Portaria n.? 850/93, de

10 de Setembro, sao proibidas as acgdes que se traduzam em:
a) Operagoes de loteamento;
b) Obras de urbanizacao;

c¢) Vias de comunicagé@o, com excepcao de acessos a propriedades, correcgdo de caminhos existentes

necessarios as utiliza¢gdes admitidas para a area e caminhos pedonais;
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d) Construcdo de edificios, excepto construgbes amoviveis ou em madeira para apoio as utilizagbes

admitidas para a area;
e) Aterros e escavagoes;

f) Destruicdo do coberto vegetal e vida animal.

2. Exceptuam-se do disposto no numero anterior, mas sujeito a prévio parecer favoravel ou autorizagéo
prévia da entidade com jurisdigdo legal na REN, conforme previsto no artigo 4Q do Decreto-Lei n.® 93/90,
de 19 de Margo, e Decreto-Lei n.? 274/92, de 12 de Dezembro:

a) A realizacdo de accdes ja previstas ou autorizadas a data da entrada em vigor da portaria prevista no
n? 1 do art. 39 do Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de Margo; b) As instalacdes de interesse para a defesa
nacional como tal reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros de Defesa Nacional e do Ambiente
e Recursos Naturais; c) A realizagdo de acgbes de reconhecido interesse publico como tal reconhecido
por despacho conjunto do Ministro do Planeamento e da Administragdo do Territério, do Ministro do

Ambiente e Recursos Naturais e do ministro competente em razao da matéria.

Art.2 11

Reserva Agricola Nacional

1. Os solos da Reserva Agricola Nacional, cuja carta foi publicada em anexo a Portaria n.? -429/92, de 26
de Maio, devem ser exclusivamente afectos a agricultura, sendo proibidas todas as acc¢des actividades
referidas no art.? 82 do D.L. n?196/89, de 14 de Junho, e no Decreto-Lei n.2 213/92, de 12 de Outubro,
bem como as que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, designadamente as

seguintes:

a) Obras hidraulicas, vias de comunicagdo e acessos, construcao de edificios, aterros e escavagoes,
implantacdo de muros, postes e vedagbes com caracter permanente susceptiveis de intervir
perniciosamente na exploracdo agricola dos terrenos da R.A.N., considerados em conjunto ou se

dificultarem ac¢des de emparcelamento;

b) Lancamento ou depdsito de residuos radioactivos, residuos sélidos urbanos, residuos industriais ou
outros produtos que contenham substéncias ou microrganismos que possam alterar as caracteristicas do

solo;
c) Despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente resultantes da utiliza¢do indiscriminada de
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processos de tratamento de efluentes;

d) Acgbes que provoquem erosao e degradacdo do solo, desprendimento de terras, inundacdes, excesso

de salinidade e outros efeitos perniciosos;

e) Utilizacao indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos, conforme o n® 1 do art.® 89
do Decreto-Lei n?196/89, de 14 de Junho;

f) A expansao ou abertura de exploragéo de inertes;
g) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de construgéo;
h) As instalagbes pecudrias industriais;

i) As instalagbes turisticas, com excepgao das legalmente enquadradas nas modalidades de turismo

rural, agro-turismo e turismo de habitagéo;

j) Modificagbes nos perfis pedolégicos.

2. Exceptuam-se da interdi¢éo referida no ponto anterior, mas estdo sujeitas a prévio parecer favoravel
da Comissdo Regional da Reserva Agricola, as utilizagbes ndo agricolas de solos integrados na RAN,

quando se trate de:

a) Obras e instalagbes com finalidade exclusivamente agricola quando integradas e utilizadas em
exploragbes agricolas vidveis, desde que nao existam alternativas de localizagdo em solos néo incluidos
na RAN ou, quando as haja, a sua implantagdo nestes inviabilize técnica e economicamente a

construgao;

b) Habitacbes para fixacdo em regime de residéncia habitual, dos agricultores ou titulares dos direitos de
exploragbes agricolas vidveis, desde que ndo existam alternativas vélidas de localizagdo em solos nao

incluidos na RAN;

c) Vias de comunicagéo, seus acessos e outros empreendimentos ou construgdes de interesse publico,

desde que nao haja alternativa técnica, economicamente aceitavel, para o seu tragcado ou localizagao;

d) Habitagbes para utilizacdo propria e exclusiva dos seus proprietarios e respectivos agregados
familiares, quando se encontrem em situacdo de extrema necessidade sem alternativa viavel para a
obtencdo de habitagdo condigna e dai ndo resultam inconvenientes para os interesses tutelados pelo

diploma relativo a RAN, conforme alinea c) do n°- 2 do art.® 9°- do D. L. n®196/89;
e) Obras indispenséveis de defesa do patrimdnio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica;

f) Exploragdo de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras, ficando os responsaveis obrigados a executar o
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plano de recuperacao dos solos que seja aprovado;

g) Operagées relativas a florestagao e exploragao florestal quando decorrentes de projectos aprovados
ou autorizados pela Direcgao Geral de Florestas;

h) Instalagbes para agro-turismo e turismo rural, quando se enquadrem e justifiquem como complemento

de actividades exercidas huma explora¢éo agricola;

i) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela Direc¢gdo Geral do Turismo, desde que
ndo impliguem alteragdes irreversiveis da topografia do solo e ndo se inviabilize a sua eventual

reutilizagdo agricola.

3. Quando forem permitidas construcées nos termos da legislacdo aplicavel, estas obedecerdo as

seguintes condicionantes:

a) Area minima do terreno ou prédio - 10.000 metros quadrados. Caso o terreno tenha &rea inferior,

apenas serao aceites instalagbes e infra-estruturas de apoio agricola;
b) indice méaximo de utilizagdo (engloba todas as edifica¢des, qualquer que seja a sua natureza) 0,02;
c) Area bruta de construgdo maxima - 500 metros quadrados:

d) Nimero maximo de pisos - 2, sendo a cércea maxima de 7 metros, excepto no caso de equipamentos

técnicos, quando devidamente justificado;

e) Infra-estruturas auténomas a realizar pelos respectivos interessados, de acordo com as normas

técnicas estabelecidas pela Camara, excepto no caso de haver disponibilidade da rede publica.

Sub-Seccgao 2 - Patriménio Cultural

Art.2- 12

Monumentos Nacionais, Iméveis de Interesse Publico e Valores Concelhios

1. O licenciamento de quaisquer obras de ampliagéo, alteragado ou conservacdo em imdveis classificados
deverd ser precedido da aprovacdo do respectivo projecto pelo Instituto Portugués do Patriménio

Arquitectonico e Arqueoldgico, conforme o disposto no Decreto-Lei n.? 106 F/92, de 1 de Junho.
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2. Nas zonas de proteccdo, ndo € permitido executar quaisquer obras de demolicdo, instalagao,
construgao ou reconstrucao, em edificios ou terrenos, sem o parecer favoravel do Instituto Portugués do
Patrimoénio Arquitectonico e Arqueoldgico. Igual autorizacdo é necessaria para o loteamento urbano, a

criagdo ou transformagao de zonas verdes, ou para qualquer movimento de terras.

3. Os pedidos de licencas de obras em edificios classificados e respectiva area de proteccéo, tém que ser
elaborados e subscritos por arquitectos especializados de qualificagdo reconhecida ou sob sua

responsabilidade, nos termos da legislacao.

4. Imoéveis Classificados e suas Zonas de Proteccao (Z.P)

Os Imoveis Classificados criam automaticamente uma zona de protec¢gdo com 50 metros de raio a volta
do elemento classificado, quando ndo exista publicado em Diario da Republica uma zona de protec¢ao
especial. Estas zonas de protecgao deverao progressivamente ser alvo de estudos e cobertas por planos
de salvaguarda e protecgao, que defina as regras de construcao e intervencdo nessas areas a submeter
ao IPPAR.

a) Monumentos Nacionais
Ruinas de Conimbriga - classificadas pelo Decreto de 16 de Junho de 1910.

Conjunto dos restos do Agqueduto Romano de Conimbriga e do Castellum de Alcabideque classificado
pelo Decreto n.247508, de 24 de Janeiro de 1967.

Estes iméveis tém uma Zona Especial de Protecgéo conjunta, publicada no Diério do Governo n*-277, 2,3
série, de 25 de Novembro de 1971.

b) Imoéveis de Interesse Publico

Palacio dos Figueiredos - 1.1.P. (D.L. n® 735/74, de 21 de Dezembro).
Palécio dos Lemos - 1.1.P. (D.L. n® 735/74, de 21 de Dezembro).

Igreja Matriz de Ega - 1.I.P. (D.R. n® 40361, de 20 de Outubro de 1955)

Pelourinho de Ega - 1.I.P. (D.R. n® 23122, de 11 de Outubro de 1933)

REGULAMENTO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE CONDEIXA-A-NOV A |



23|80

c) Valores Concelhios
Quintade S. Tomé - V.C. (D.L. n® 735/74, de 21 de Dezembro).

Casa das Colunas - V.C. (D.L. n® 735/74, de 21 de Dezembro).

5. Iméveis Propostos para Classificagdo e suas Zonas de Protecgao (Z. P)

O Plano propde que sejam classificados como valores concelhios um conjunto de Iméveis, como séo os
casos das Casas da Quinta do Travaz (da familia Bacela), a Casa dos Séas e o Palacio do Conde de
Podentes, todos em Condeixa-a-Nova; o Pagco dos Comendadores de Ega; e a Casa dos Matos, em
Sebal.

Enquanto decorrem esses processos de classificagcdo impbe-se a imediata criagdo automatica de uma
zona de proteccdo com 50 metros de raio a volta do elemento a classificar. Estas zonas de protecgao
deverao progressivamente ser alvo de estudos e cobertas por planos de salvaguarda e protec¢do, que

defina as regras de construgdo e intervencao nessas areas a submeter ao IPPAR.

Art.%- 13

Edificios Publicos

1. Nas zonas de protecgdo de edificios publicos, o licenciamento de quaisquer obras de construgéo,
ampliacdo ou reconstru¢do de edificios particulares ficara sujeito & prévia aprovacédo do Ministério da
tutela.

2. Nas zonas de proteccao de edificios publicos, os projectos de novas edificagcbes deverdo ser
elaborados e subscritos por arquitectos especializados de qualificagdo reconhecida ou sob sua
responsabilidade, nos termos da legislacao.

3. Principais edificios de utilizagao publica com Zonas de Protec¢éo

Aplicam-se genericamente os Decretos-lei n® 37.575, de 8/10/1949 e Decreto-lei n® 44.220, de 3/3/1962

(em particular para as unidades de ensino), e o Decreto-lei n°- 40.388, de 21/11/1955.
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a) Escolas

- Escola C+S e Secundaria Unificada de Condeixa-a-Nova.

b) Equipamentos de Saude

Centro de Saude de Condeixa-a-Nova Casa de Saude Rainha Sta. Isabel

c) Seguranga Publica

- Posto da Guarda Nacional Republicana de Condeixa-a-Nova.

d) Outros
- Tribunal Judicial de Condeixa-a-Nova
- Ca&mara Municipal de Condeixa-a-Nova

- Bombeiros Voluntarios de Condeixa-a-Nova

Sub-Seccao 3 - Infra-estruturas Basicas

Art.2- 14

Emissério/Colector de Esgotos

1. Sem prejuizo da legislagéo aplicavel, a execugéo de edificagdes € interdita numa faixa de 5 metros de
largura medida para cada um dos lados dos emissarios/colectores, a menos que exista alinhamento
especifico a obedecer.

2. Fora das zonas residenciais, em principio, é interdita a plantacao de arvores, numa faixa de 10 metros,

medida para cada um dos lados dos emissarios/colectores. Nas zonas residenciais, a faixa de respeito
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devera ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores ndo devendo, contudo, ser

inferior a 1,5 metros.

Art.2- 15

Fossa Séptica de Uso Colectivo

Sem prejuizo da legislagéo aplicavel, a execugdo de construgdes € interdita num raio de 30 metros de
qualquer fossa séptica de uso colectivo, no caso destas abrangerem povoagdes, e 20 metros, no caso de

constituirem obras de urbanizagéo de loteamentos urbanos e terem cardacter provisorio.

Art.2- 16

Estacédo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR)

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugéo de edificagbes € interdita num raio de 100 metros para
as ETAR existentes e 200 metros para as projectadas (até a sua construcédo). Estas deverdo ser

envolvidas por uma faixa arborizada com um minimo de 5 metros de largura.

Art.2- 17

Captagdes e Nascentes de Agua

1. Sem prejuizo da legislagéo aplicavel, é interdito o langamento de substéncias poluentes e a existéncia
de pontos de poluicdo bacteriana que possam provocar poluicdo dos aquiferos e nascentes (em
particular das nascentes de agua de caracter permanente), tais como colectores e fossas sépticas,
despejos de lixo ou descarga de entulho, instalagcées pecuarias, depédsito de sucata, armazenagem de

produtos quimicos.

2. Essa interdicdo estende-se a uma faixa de 100 metros de largura a volta dos furos e drenos de
captacdo de agua (em particular de Alcabideque/Vinha do Rei, que é a captagéo principal do concelho, e

de Olhos de Ega e Arrifana), e de 50 metros, no caso de nascentes de dgua com caracteristicas
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permanentes.

3. Na vizinhanca dos furos de captagcado de agua serdo definidos dois tipos de protec¢do, de modo a

evitar, ou pelos menos reduzir os riscos de inquina¢do de agua captada:

- uma faixa de protecgédo préxima, delimitada por vedagdo, com um raio de 50 metros em torno de
captacao, onde ¢é interdito qualquer construgéo, a entrada de animais ou pessoas estranhas ao servico, a
excepcdo do estritamente necessario de apoio a captacdo. Dentro desta faixa, ndo devem existir
depressdes onde se possam acumular aguas pluviais, linhas de agua nao revestidas que possam originar
infiltragdes, (para além do Mondego), fossas ou sumidouros de aguas negras, habitacdes, instalacdes
industriais, culturas adubadas ou estrumadas;

- uma faixa de protecgéo a distancia, com pelo menos 200 metros, onde ndo devem existir sumidouros de
aguas negras abertos na camada aquifera captada, estacdes de fornecimento de combustiveis,

captagdes na mesma formagao aquifera, rega com aguas negras e actividades poluentes.

Art>-18

Adutora/Adutora-Distribuidora

1. Sem prejuizo da legislagéo aplicavel, a execugéo de edificagdes € interdita numa faixa de 5 metros de
largura medida para cada um dos lados das adutoras e adutoras-distribuidoras, a menos que exista

alinhamento especifico a obedecer.

2. Fora das zonas residenciais, em principio, é interdita a plantagéo de arvores numa faixa de 10 metros,
medida para cada um dos lados das adutoras e adutoras-distribuidoras. Nas zonas residenciais a faixa
de respeito devera ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores, ndo devendo

contudo ser inferior a 1,5 m.

Art°19

Reservatorios

1. Sem prejuizo da legislagéo aplicavel, a execugéo de edificagdes € interdita numa faixa de 5 metros de
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largura definido a partir dos limites exteriores dos reservatérios e respectivas areas de ampliagcao

previstas.

2. Sao interditas acgbes como o despejo de lixo, a descarga de entulho, bem como a existéncia ou

permanéncia de instalagées pecudrias e os depdsitos de sucata, na faixa referida no numero anterior.

Art°20

Linhas Eléctricas de Alta Tensao

1. Sem prejuizo da legislacédo aplicavel, a edificagéo e a construgdo de vias sob Linhas Eléctricas de Alta
Tensao deverdo obedecer ao estipulado nos art®- 29, 91 e 92 do Decreto Regulamentar 1/92 de 18 de

Fevereiro.

2. Quando as linhas eléctricas tiverem tensdo nominal superior a 60Kv, as regras a observar deverao ser

as seguintes:

a) No caso de edificacdes existentes, a distancia das coberturas ou chaminés as linhas tera de respeitar

um afastamento minimo de 10 metros.
Se a cobertura forem terragco aquele afastamento sera de 15 metros.

b). Ainda no caso de construgdes existentes a edificar com altura igual ou superior as linhas de energia
eléctrica, a distAncia minima, medida na horizontal, sera de 15 metros aumentada da diferenca entre a

altura da linha e o ponto mais alto do edificio, com 0. minimo de 8 metros adicionais.

c). Nao sera permitido construir novas edificagdes numa faixa com largura de 25 metros para cada lado

da linha, medidos horizontalmente.
d). A distancia horizontal dos condutores a zona da estrada devera ser, no minimo, de 15 metros.

e). Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da zona da estrada no minimo de 10 metros.

3. E interdita a instalacao de recintos escolares e/ou desportivos sob linhas aéreas de Alta Tensao, bem

COMo o inverso.
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4. Os loteamentos deverao prever corredores de proteccao as Linhas de Alta Tensao existentes, ou que
venham a ser construidas para alimentacdo dos Postos de Transformagao previstos no respectivo

projecto de infra-estruturas eléctricas.

5. Na Vila de Condeixa e nos aglomerados e nucleos residenciais as infra-estruturas eléctricas deverao,

em principio, ser subterraneas.

Art21

Gasoduto

Sem prejuizo da legislagao aplicavel, é interdita a edificagdo numa faixa de 60 metros de largura

gue acompanha, em toda a sua extensao, o tragcado previsto para a constru¢do do gasoduto.

Arte- 22

Rede de Telecomunicagbes

1. Sem prejuizo da legislagédo aplicavel, a execucao de edificagdes € interdita a menos de 100 metros dos
limites das instalagbes (incluindo antena) destinadas a recepgdo, emissdo e retransmissdao de

telecomunicacdes.

2. Em relagéo as serviddes radio eléctricas, aplica-se genericamente o Decreto-Lei n® 597/73, de 7 de
Novembro. As instalacbes radioeléctricas regem-se pelo Decreto-Lei n® 147/87, de 24 de Margo,
enquanto as estacdes e redes de radiocomunicacdes se aplica o Decreto-Lei n°-320/88, de 14 de
Setembro. Aplica-se o Decreto-Lei nQ317/88, de 8 de Setembro, as estagdes de sinais de televisdo por
satélite, e o Decreto-Lei nQ122/89, de 14 de Abril, a instalacdo de antenas colectivas de recepgédo de
radio e de televiséo.

Arte- 23

Instalagbes de Recolha e Tratamento de Lixos e Depdsitos de Sucata
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1. Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a execugéo de edificagdes € interdita s menos de 200 metros dos
limites das instalagdes de recolha e tratamento de lixos devidamente definidas ou a definir em Plano.

2. A execucgdo de edificacdes é interdita a menos de 100 metros dos limites das instalagées de deposito

de sucata devidamente licenciadas, definidos ou a definirem Plano.

3. Todas estas instalagbes devem guardar iguais afastamentos a edificios existentes e ser objecto de

tratamento paisagistico das suas margens, nomeadamente das suas vedagoes.

Arte- 24

Rede Rodoviaria Nacional

1. A Rede Rodoviaria Nacional é constituida, no municipio de Condeixa-a-Nova, pelo ltinerario Principal
IP1, pelos ltinerarios Complementares IC2 e IC3 e pelas EN342 e EN347 (enquanto nao for construido o
IC3), e respectivas variantes projectadas. Indica-se ainda o tracado previsto para o (P10
(Coimbra/Castelo Branco) e trogos variantes, que deverao ser considerados em futura revisdo do Plano

Rodoviario Nacional.

2. E interdita a edificagao:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 200 m para cada lado do eixo das estradas previstas, na fase

de elaboragéo do projecto;

b) Numa faixa de terreno com largura de 50 m para cada lado do eixo e nunca a menos de 20 m da zona

de estrada, na fase de execucgao e nas estradas ja concluidas;

c) A menos de 40 metros do limite da plataforma da auto-estrada, ramos de nés, ramais de acesso,

pracas de portagem e zonas de servi¢o, e nunca a menos de 20 metros da zona da auto-estrada.

3. Mediante prévio parecer favoravel da Junta Auténoma de Estradas poderdo ser autorizadas excepgdes

ao disposto no numero anterior, nos casos seguintes:
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a) Edificagbes a efectuar dentro das zonas residenciais dos perimetros urbanos, obedecendo a plano de

alinhamentos definido.

b) Obras de ampliacdo ou modificacdo de edificios ja existentes, com o objectivo de os dotar de anexos,
tais como instalagbes sanitdrias e garagens (no caso de ndo constituirem perigo ou reducdo de
seguranca e eficacia da estrada). As obras deverédo obedecer a plano de alinhamentos, sé podendo ser
autorizadas quando ndo prejudiguem a visibilidade da estrada e quando nao impliguem o aumento de

frente construida, ao longo da estrada, superior a 6,0 metros:

c) Obras de ampliacdo de instalagbes industriais existentes das classes C e D, desde que ndo haja
mudanca de tipo de actividade e quando n&o houver alternativa de localizagdo, prevendo-se todos os

dispositivos para evitar perda de seguranca e de nivel de servigo da estrada.

4. Ficam ainda condicionadas a observacao de afastamentos minimos do RGEU, salvo a existéncia de

legislagao aplicavel que disponha doutra forma:

a) As vedacgbes de alvenaria, betdo ou materiais semelhantes e muros que sirvam de suporte ou
revestimento de terrenos sobranceiros, nas zonas de visibilidade a menos de 5 metros da plataforma da
estrada (6 metros no caso de estradas internacionais) e nunca a menos de 1 m da zona da estrada,
quando se trate de taludes de aterro, e de 2 m, no caso de taludes de trincheira. A altura das vedacdes
nao podera exceder 0,90 m acima do terreno natural, podendo ser encimada por rede ou grade de ferro,
com mais de 0,50 m de altura em terrenos de nivel ou inferiores a plataforma da estrada. Esta sujeito a
aprovacao e licenciamento da JAE o estabelecimento de vedagdes de caracter ndo removivel desde os

limites fixados neste ponto até 5 m para dentro da propriedade que confina com a estrada;

b) As construgbes simples, de interesse agricola, tais como tanques nas zonas de visibilidade ou a

distancia inferior as indicadas para as vedagoes;

c) As instalagbes de caracter industrial, nomeadamente fabricas, garagens, armazéns, restaurantes,
hotéis e congéneres, € ainda igrejas, recintos de espectaculos, matadouros e quartéis de bombeiros, nas
zonas de visibilidade e a uma distdncia de 70 m do limite da plataforma da auto-estrada e estradas
internacionais e 50 metros do limite da plataforma das restantes estradas nacionais, € nunca a menos de

50 metros da zona da auto-estrada;

d) Os depositos de materiais para venda, nomeadamente esténcias e depdsitos de madeira, carros e
magquinarias - 50 m do limite da plataforma da estrada, sendo a visibilidade da estrada obrigatoriamente

reduzida por sebe e arranjo paisagistico adequado;

e) As feiras e mercados - 200 m do limite da zona da estrada, e desde que ndo haja prejuizo para a
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seguranga dos acessos;

f) A exposigao e venda de artigos regionais ou agricolas -100 m do limite da zona da estrada, e desde

gue a nao prejudique a segurang¢a dos acessos;

g) Depdsitos de sucata (cemitérios de veiculos) - 300 metros do limite da zona da estrada, sendo a

visibilidade da estrada obrigatoriamente reduzida por sebe ou arranjo paisagistico adequado.

5. Acessos

a) E proibido o estabelecimento de acessos aos itinerarios principais e complementares, a partir das

propriedades marginais;

b) Nas restantes estradas, poderdo ser autorizadas ligacées, condicionadas a declaragao de rendncia do
direito de indemnizacao, desde que devidamente licenciadas pela JAE e quando satisfagam as seguintes

condicdes:
-ndo poderao situar-se nas curvas sem visibilidade;

-ndo poderédo ser autorizadas a distancias inferior a 100 metros dos cruzamentos ou dos trainéis rectos

que antecedem as lombas;

as curvas de concordancia dos eixos deverdo respeitar as normas referidas no n? 1 do art. 79 do DI.
13/71 de 23 de Janeiro;

c) Os acessos a restaurantes, fabricas, armazéns, oficinas (de dimensdo consideravel), garagens e
matadouros s6 poderdo ser autorizados desde que as instalagées reunam cumulativamente as seguintes

condicdes:

- possuam uma zona de espera de modo que a entrada e saida de veiculos se faga sem prejuizo para o

transito;

- as portas e portées de acesso as instalagdes, destinadas a cargas e descargas, se situem nas fachadas

laterais ou na retaguarda do edificio, em relagdo a estrada;

- possuam outros acessos além da estrada nacional, ou executem um acesso Unico para viaturas a partir

desta para as instalagoes;
- disponham de parques de estacionamento proprios.

d) Os acessos a hotéis, restaurantes e congéneres, igrejas, recintos de espectculos e depositos de
artigos regionais para venda s6 poderdo ser autorizados desde que satisfacam os condicionalismos

seguintes:
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- possuam uma zona de espera de modo que a entrada e saida de veiculos se faga sem prejuizo para o

transito;
- disponham de parques de estacionamento proprios.

e) Os casos de instalagbes, ja existentes, das actividades apontadas nas alineas c) e d) deste nimero, e
gue ndo cumpram os requisitos ai previstos, deveréo ser objecto de estudos e acgbes especificos com

vista a melhorar as condi¢des de acesso as estradas nacionais e o parqueamento de veiculos.

Arte- 25

Rede Rodoviaria Municipal Principal

1. A Rede Rodoviaria Municipal Principal é constituida pelas actuais EN347, EN1-7, EN110, EN347-1,
guando estas vierem a ser desclassificadas, e pelas EM566, 605. 607 e 607-2. Nas Estradas Nacionais a

desclassificar, enquanto ndo forem recebidas pelo municipio, aplica-se o art. 20.

2. E interdita a edificagao:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 40 m para cada lado do eixo da estrada prevista, na fase de

elaboracéo do projecto de rectificacdo;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 15 m para cada lado do eixo e nunca a menos de 10 m da

plataforma da estrada, em fase de execucéo e nas estradas ja concluidas;

c) Fora das faixas de interdicdo sé serdo permitidas novas edificacdes no caso de ficarem dentro dos
perimetros urbanos definidos em PDM ou PU, ou garantidamente isoladas (a mais de 100 metros de
qualquer edificio com acesso para a estrada), ou garantidamente sé permitidas a um lado da estrada e
com a possibilidade de serem servidas por via de servico especifica, ou ainda quando exista uma

variante para o trafego de passagem (ao menos prevista).

Estas condigdes implicardo normalmente, quando se saia fora do perimetro urbano, a execugdo de um
plano de conjunto para enquadramento da construgéo e estabelecimento inequivoco dos compromissos

assumidos, com clareza, a exigir ao interessado ou a fixar pela Camara Municipal.

3. poderao ser admitidas excepg¢des ao disposto no nimero anterior nos casos seguintes:
a) Edificagbes a efectuar dentro das zonas residenciais dos perimetros urbanos, obedecendo a plano de
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urbanizacao, plano ou estudo de pormenor ou plano de alinhamentos;

b) Vedacdes de terrenos confinantes com as vias por meio de sebes vivas, muros ou grades, a distancia
minima de 5 metros da plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m da zona da estrada. Apenas as
vedagbes vazadas, ou que assegurem a permeabilidade visual, podem ultrapassar 1,50 m acima do nivel
da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garantida a partir de 1,20 metros. Quando as vedacdes
estiverem afastadas mais de 10 metros da plataforma da estrada. ou nas pertencentes a lotes integrados
no perimetro urbano, poderéao aceitar-se muros com altura até ao maximo de 2,5 metros, desde que essa

solucéo seja justificada e se integre no ambiente arquitecténico;

c) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a distancia minima de 1 o metros da

plataforma da estrada;

d) Edificagbes junto de estradas com condi¢cdes especiais de tracado em encostas de grande declive

(superior a vinte cinco por cento);

e) Obras de ampliagéo ou de alteracdo em edificios e vedagdes existentes, situados no todo ou em parte
nas referidas faixas. Essas obras poderdo ser autorizadas quando ndo esteja prevista a necessidade de
alargar a estrada, quando n&o houver inconveniente para a visibilidade, quando ndo se tratar de obras
gue determinam um aumento de frente construida, ao longo da estrada, superior a 6,0 metros, e ainda
quando os proprietarios se obrigarem a prescindir de qualquer indemnizagdo, no caso de futura

expropriagédo, pelo aumento de valor da propriedade resultante de obras.

4. Ficam ainda condicionadas aos seguintes afastamentos minimos a implantagéo de:

a) As instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fabricas, garagens, armazéns, restaurantes,
hotéis e congéneres, € ainda igrejas, recintos de espectaculos, matadouros e quartéis de bombeiros, nas
zonas de visibilidade e a uma distancia de 50 metros do limite da plataforma da estrada, enquanto sob

jurisdicao da JAE, e 30 metros, se da Camara Municipal;

b) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagbes que possam perturbar o funcionamento das vias e do

transito - 50 m da zona da estrada;
c) Feiras, mercados e instalacdes de impacto turistico ou comercial - 30 m da zona da estrada;

d) Depdsitos de sucata (cemitérios de veiculos) - 200 metros do limite da zona da estrada, sendo a

visibilidade da estrada obrigatoriamente reduzida através de sebes e arranjo paisagistico adequado.

5. A largura minima da faixa de rodagem é de 8 metro, ndo se incluindo nesta largura qualquer espaco
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destinado a estacionamento ou as bermas.

6. Acessos

A execucdo a titulo precario das serventias das propriedades confinantes com as vias municipais

principais ficara, sempre, condicionada a declaragao registada de renuncia do direito de indemnizacao.

7. Sempre que houver lugar a rectificacdo de vias sujeitas a presente classificacdo, estas deverao

respeitaras caracteristicas de perfil aconselhavel estabelecidas rio presente artigo.

Art°- 26

Rede Rodoviaria Municipal Secundaria e Vias ndo Classificadas

1. A Rede Rodovidria Municipal Secundéria é constituida pelas restantes vias municipais (estradas e
caminhos) existentes e projectadas, nao consideradas como Principais, podendo destacar-se as EM607-
1 (incluindo ligagao a completar entre IC2 e EN347), 565, 609, 566-1, 606, 608, 342-1, e os CM1180,
1183, 1179 (ligacao incompleta Casmilo, Cadaval Grande, Vale Janes), 1113, 1113-1, 1096.

As outras vias do concelho sdo consideradas vias nao classificadas, podendo ser urbanas ou de ligagéo

rural complementar.

2. Em relacéo a rede distribuidora, € interdita a construgao, ampliacao ou alteragao de edificios:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 20 m para cada lado do eixo da estrada, ria fase de

elaboracao do projecto de rectificacdo ou beneficiagéo;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada lado do eixo e hunca a menos de 5 m da

plataforma da estrada, na fase de execucgao e nas estradas ja concluidas.

3. Poderao ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero anterior, nos casos seguintes:

a) Edificagbes a efectuar dentro das zonas residenciais dos perimetros urbanos, obedecendo a plano de

urbanizacao, plano ou estudo de pormenor ou plano de alinhamentos;
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b) Vedacdes de terrenos confinantes com as vias por meio de sebes eivas, muros ou grades, a distancia
minima de 4 m. da plataforma de estrada e nunca a menos de 1 m da zona da estrada. Apenas as
vedagbes vazadas, ou que assegurem a permeabilidade visual, podem ultrapassar 1,50 m acima do nivel

da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garantida a partir de 1,20 metros.

Quando as vedacoOes estiverem afastadas mais de 10 metros da plataforma da estrada, ou nas
pertencentes a lotes integrados no perimetro urbano, poderdo aceitar-se muros com altura até ao

maximo de 2,5 metros, desde que essa solugao seja justificada e se integre no ambiente arquitecténico;

c) Edificagbes simples, especialmente de interesse agricola, a distancia minima de 4 m da plataforma de

estrada;

d) Edificagbes junto de estradas com condigdes especiais de tragado em encostas de grande declive

(superior a vinte cinco por cento);

e) Obras de ampliagdo ou de alteracdo em edificios e vedagdes existentes, situados no todo ou em parte
nas referidas faixas. Essas obras poderdo ser autorizadas quando ndo esteja prevista a necessidade de
alargar a estrada, quando ndo houver inconveniente para a visibilidade, quando se tratar de obras que
ndo determinem aumento de frente construida, ao longo da estrada, superior a 6,0 metros, e ainda
qguando os proprietarios se obrigarem a prescindir de qualquer indemnizagdo, no caso de futura

expropriagédo, pelo aumento de valor da propriedade resultante de obras.

4. Ficam ainda condicionados a afastamentos minimos:

a) As instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fabricas, garagens, armazéns, restaurantes,
hotéis e congéneres, e ainda igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de bombeiros, nas

zonas de visibilidade e a uma distancia de 20 metros do limite da plataforma da estrada.

b) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagbes que possam perturbar o funcionamento das vias 30 m da

zona da estrada.
c) Feiras, mercados e instalacdes de impacto turistico ou comercial - 20 m da zona da estrada.

d) Depdsitos de sucata (cemitérios de veiculos) - 100 metros do limite da zona da estrada, sendo a

visibilidade da estrada obrigatoriamente reduzida com sebes e arranjo paisagistico adequado.

5. A largura minima da faixa de rodagem deste tipo de rodovias é de 7,0 metros, néo se incluindo nesta

largura qualquer espago destinado a estacionamento ou a bermas.
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6. A execucgdo a titulo precario das serventias das propriedades confinantes com as vias municipais

secundarias ficara, sempre, condicionada a declaracao registada de renuncia do direito de indemnizagéo.

7. Nas restantes vias publicas ndo classificadas, e fora dos perimetros urbanos, definem-se faixas non
aedificandi de 5 metros, contados a partir da plataforma. A largura minima da faixa de rodagem deste tipo
de rodovias é de 6,0 metros, podendo incluir-se nesta largura o espaco destinado a estacionamento, mas

apenas num dos sentidos.

8. Dentro dos perimetros urbanos, as vias nao classificadas e os demais arruamentos urbanos a projectar
deverdo apresentar uma largura minima da faixa de rodagem de 7 metros, néo incluindo nesta largura o
espaco destinado a estacionamento. Os alinhamentos serdo definidos em plano préprio, tendo em

atencdo eventuais preexisténcias.

9. Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a classificacdo, estas deveréo respeitar as

caracteristicas de perfil aconselhavel estabelecidas no presente artigo.

Arte- 27

Minas, Pedreiras e Outras Formas de Exploracédo de Inertes

1. E interdita a edificagdo (que ndo seja de apoio & actividade ou que ndo obedega a plano de
reconversao/reestruturacdo especifico a definir para a area) nos terrenos correspondentes as
exploragbes eventuais das camadas superficiais do subsolo, sejam ou ndo a céu aberto, e é

condicionada na area destinada a controlar o impacto sobre os espagos envolventes (zona de protecgao).

2. Sem embargo de outra legislacédo aplicavel e na auséncia de zonas de protecgdo aprovadas, define-se
cautelarmente uma area de proteccao de 50 metros e uma 4rea de non aedificandi de 30 metros a partir

do limite das areas de exploragéo devidamente licenciadas.

3. Serdo objecto de licenciamento municipal, as exploragbes mineiras existentes e futuras que, nos

termos do Decreto-Lei n°-89/90, de 16 de Marco, ndo estdo dependentes de licenciamento por outra
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entidade (inertes ou outros, realizadas a céu aberto ou no subsolo), sendo obrigatéria a apresentagao de

planos de lavra e de recuperacao paisagistica das areas afectadas pelas exploracoes.

4. Os proprietérios de areas actualmente degradadas por cortes, escavagoes, aterros ou depdsitos ficam
obrigados a submeter a aprova¢do da Camara Municipal, no prazo de um ano a contar da recep¢ao da
notificacdo para o efeito, um projecto de recuperacao dessas areas, a ser executado nos prazos que lhe

forem determinados.

Art°28

Marcos Geodésicos

1. Sem embargo de outra legislacdo aplicavel, é delimitada uma zona de respeito com base numa &rea

em redor do sinal, com o raio minimo de 15 metros.

2. Aplicam-se ainda os artigos n® 22 e n® 23 do Decreto-Lei n>- 143/82, de 26 de Abril, no que respeita a
plantacdes, construgcdes, arborizagdes e obras ou trabalhos de qualquer natureza, situadas na zona de
respeito, e que impegam a visibilidade das direc¢gdes constantes das minutas da triangulagéo prevista,

sujeitas a prévia autorizagao do Instituto Geografico e Cadastral.
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CAPITULO Ill

ESTRUTURA ~ PLANEAMENTO

Artigo 29°-

Identificacéo

Para efeito no disposto no presente capitulo considera-se o territério municipal dividido em duas areas:
a) Vila de Condeixa;

b) Area Exterior a Vila.

SECCAO I- Vila de Condeixa

Sub-Seccao | - Disposicoes Gerais

Artigo 30°-

Definicao

1 - A Vila de Condeixa, identificada na Planta de Ordenamento, é a area geogréfica para a qual devera
ser dirigido prioritariamente o crescimento urbano e onde se deverd assegurar a existéncia das infra-

estruturas urbanas (agua, esgotos, electricidade, gas, recolha de lixos, espacos livres tratados).

2 - Nesta area, caracterizada por uma concentragdo de fungdes urbanas, distinguem-se as varias
unidades operativas de planeamento e gestao definidas no art.>- 5°- e de acordo com as categorias de

uso definidas no art.° 6°:
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a) Complexo Historico/Museu logico de Condeixa-a-Velha (Condeixa-a-Velha e Ruinas de

Conimbriga, incluindo a sua Zona de Protecgéo)

b) Nucleo Histérico de Condeixa (faixa de 100 metros para cada lado da linha que liga a Camara
Municipal, Largo Rodrigo da Fonseca, Praca da Republica, R. Francisco de Lemos e Palécio dos Lemos)
c) Areas habitacionais ou residenciais

d) Areas industriais

e) Areas de equipamento

f) Zonas verdes

g) Areas de terciario

Artigo 31 °

Interdicoes

Para a area definida no artigo anterior, com excep¢ao das zonas industriais, € interdito:

a) A instalagdo de industrias das classes A e B e de todas as actividades nocivas que a Camara
Municipal, ouvidas as Juntas de Freguesia, a Direccdo Regional do Ambiente e Recursos Naturais e a
Administracdo Regional de Salde, considere que tenham efeitos incompativeis com a habitagdo ou

sejam susceptiveis de por em perigo a seguranga e saude publicas;

b) A instalagdo de parques de sucata, de depésitos de entulho de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras,
de instalagcbes agro-pecuarias, bem como de depdsitos de explosivos e de produtos inflaméveis por

grosso, devendo quando existentes ser eliminados desta area.

Sub-Seccao Il Complexo Histérico/Museolégico da Vila de Condeixa (Condeixa-a-Velha e Ruinas de

Conimbriga, incluindo a sua Zona de Proteccao)

Artigo 32°

Demolicoes
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1 - Para além da obtencéo de parecer favoravel por parte do IPPAR, a demolicdo para substituicdo de
edificios existentes sé devera ser autorizada depois de licenciada a nova construgdo para o local e
apenas nos seguintes casos: a) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria municipal, ou quando
ponham em risco a seguranca de pessoas e bens; b) Edificios industriais ou armazéns sem interesse
patrimonial abandonados ou obsoletos. c) Edificios ou partes de edificios, justificados para efeitos de

andlise e inventario histérico/arqueoldgico/arquitectonico.

2 - Caso a construgao venha a ruir por incuria do proprietario, cabera a Camara Municipal decidir da sua
reconstrugéo integral, de acordo com o valor histérico, qualidade formal e caracteristicas do tragado

preexistente.

Artigo 33°-

Reconstrugdes

A construgcéo de novos edificios nos casos referidos no artigo anterior, excepto nos previstos na alinea b)

do numero 1, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Alinhamentos - deverdo ser mantidos os alinhamentos que definam as ruas e as pragas, salvo se

existir qualquer plano ou projecto aprovado que, em situagdes particulares, defina novos alinhamentos;

b) Altura da fachada principal - ndo deveréo ultrapassar os do edificio demolido, excepto quando se
verifique a situagdo prevista no artigo 35°. Os edificios de 1 piso poderédo ter aumento da altura da
fachada principal de acordo com o estipulado no artigo 35Q. Nessas reconstrucées podera ser
dispensada a aplicacdo dos artigos 59° e 65p do RGEU, desde que tal seja imposto por razdes de

tragado urbanistico definido no respectivo projecto.

Sub-Seccao Il - Nucleo Histérico de Condeixa

Artigo 34°

Alteragbes e Ampliacdes

1 - Sao admitidas as seguintes alteracbes e ampliagbes dos edificios existentes desde que,
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simultaneamente, sejam efectuadas obras de recuperacao e restauro de todo o edificio, e seja garantida
a sua estabilidade e as condicbes de seguranca de todos o0s seus elementos e ndo seja afectada a

estabilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda do edificio, com demoli¢cdo interior, mas com a conservagédo da fachada e de
elementos estruturais ou decorativos cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal de Condeixa e

entidades competentes;

b) A demolicdo das fachadas posteriores podera ser admitida mediante despacho fundamentado, nos
seguintes casos: ndo alinhamento com o plano de tardoz; degradagcdo acentuada demonstrada por

elementos fotograficos; desvirtuamento da traga original.

2 - E permitida a ampliagdo ou a alteragdo dos edificios existentes, quando destinados a dota-los de
condigbes minimas de habitabilidade, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperagéo e restauro

do interior de todo o edificio.

3 - Quando houver lugar a obras de recuperacdo e restauro de todo o edificio, &€ possivel proceder a
aumentos de cércea e da profundidade das empenas desde que sejam respeitadas as condicoes

estipuladas no artigo 35°.

4 - Neste nucleo é permitido o uso habitacional e de fun¢gdes complementares compativeis, como

equipamentos colectivos, actividades comerciais e de servicos, turismo, hotelaria e similares.

5 - Nos planos urbanisticos (que deverao identificar os edificios e conjuntos de maior interesse e delimitar
em pormenor adequado a area do nucleo histérico de Condeixa), nas urbanizagdes e nas edificagoes,
remodelagdes, ampliagdes, restauros, demolicdes e tudo o que implicar movimento de terras a realizar

nesta area, deverdo seguir-se as seguintes orientagdes:
a) Devera manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do terreno;

b) Nos planos de pormenor serdo mantidos os alinhamentos, volumetrias e a forma que define a silhueta
dos edificios (em particular as aguas de cobertura), a menos de obras de reconstituigao/reposi¢ao, bem

como as densidades de ocupagéao do solo jé existentes;

c) Nao é permitido a demoli¢do ou alteragdo de qualquer elemento ou pormenor notavel;
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d) Nos restauros deverao ser recuperados escrupulosamente os pormenores notaveis deteriorados.

6 - Constituem elementos obrigatérios dos projectos de remodelag¢do, ampliagéo, reparagéo e restauro:
a) - Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas 1 /50 ou 1 /100;

b) - Documentagéo fotogréafica pormenorizada de exteriores e interiores.

7 - O licenciamento de projectos obedecera as seguintes disposigcoes:

a) Nenhuma demolicdo, ainda que parcial, serd licenciada pelo municipio sem prévia aprovagao de um
projecto de substituicdo, elaborado no respeito pelas regras de rigorosa integragdo arquitecténica e

paisagistica;

b) As reparagbes ou adaptacbes de edificios deverdo manter a tipologia geral, os materiais e os

elementos arquitectonicos que os caracterizam;
c¢) Nao é permitida a colocagéo de portas metalicas;

d) A caixilharia ser4d em madeira envernizada ou pintada, consoante a zona e procurando a harmonia e a
autenticidade/identidade prépria da zona, sendo de admitir materiais termolacados com as caracteristicas
e desenho da caixilharia original;

e) As portas e janelas deverao respeitar as caracteristicas das existentes na zona, no que se refere ao

pormenor, incluindo puxadores e ferragens;

f) As coberturas deverdo serem telha do tipo "canudo” ou do tipo "romana", podendo em casos pontuais e

desde que os edificios ndo sejam classificados aceitar-se a telha cerdmica vermelha do tipo "lusa”;

0) E proibida a redugao das superficies dos patios, jardins e outros espagos livres ao nivel térreo, de que
resulte aumento da percentagem de ocupacao do solo.

h) As garagens particulares serdo autorizadas desde que a sua implantagdo seja esteticamente
admissivel e o acesso automével nao interfira de forma sensivel com arruamentos de pebes existentes

ou a criar.

Artigo 35°

Construgdes Novas em Lotes ou Parcelas sem Qualquer Edificagcao
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1 - As construgdes novas deverao integrar-se no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas

de alinhamento, cércea, volumetria e ocupacgéo do lote, tradicionais no ndcleo histérico.

2 - Na constru¢gdo de um novo edificio podera ser autorizado o nivelamento da cércea pelo valor

dominante dos edificios contiguos ou mais préximos.

3 - A profundidade maxima admissivel para as empenas serd de 15 m quando ndo existam edificios
confinantes. Quando existam edificios confinantes, a profundidade das empenas podera ser igual a
desses edificios, desde que fiquem asseguradas as boas condigbes de exposicao, insolacao e ventilagao
dos espagos habitaveis.

4 - Nas pragas e largos, a altura maxima da fachada ndo poderd ultrapassar o valor dominante da altura

dos edificios que compdem a praga.

5 - Nos gavetos, a altura maxima da fachada admitida na rua principal, pode ser prolongada para a rua
adjacente segundo a menor das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a
largura da rua adjacente, devendo garantir a transicao para a altura das fachadas dessa rua. A distancia
referida anteriormente sera determinada a partir do prolongamento do alinhamento dos edificios da rua
principal.

Artigo 36°

usos

1 - Qualquer alteracdo ao uso original do edificio ndo devera ser incompativel com a conservagao das
caracteristicas da estrutura urbana e ambiental do nucleo histérico. Sempre que possivel deverao
garantir-se acessos independentes para usos residenciais e outros.

2 - S&o interditos usos causadores de poluicdo atmosférica, visual e sonora, ou que provoguem

perturba¢des na circulagdo automovel.
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3 - Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitacdo profunda, é permitida a sua total

utilizagdo para comércio e servigos, desde que:

a) O lote ndo permita a construcdo de um novo edificio ou a reconversao da construgéo existente de
molde a assegurar as condi¢ées minimas de habitabilidade;

b) Seja possivel garantir o adequado acesso de veiculos de mercadorias (para a realizagao das cargas e
descargas que 0s usos propostos venham a originar, sem que dai decorram perturbagdes ao trafego

automével).

4 - A utilizagdo parcial dum novo edificio, ou daqueles em que se admite reabilitagdo profunda, para
actividades de comércio e servigos, para além do uso residencial, s6 é admissivel nos 1 Q e 2°isos, e
desde que seja possivel garantir acessos independentes no piso térreo para o uso residencial e para

outros usos.

5 - Nos edificios preexistentes, néo sujeitos a reabilitagéo profunda, a alteracdo do uso habitacional para
comércio e servigos, so é possivel no piso térreo, e desde que se garanta entrada independente da do
uso residencial. A mudanca de uso ficara ainda condicionada a possibilidade de integracao arquitecténica

da entrada independente, caso esta ndo exista.

6 - Em instalagbes industriais e armazéns abandonados ou obsoletos é admitida a mudanga para
qualquer uso compativel com a actividade residencial, desde que a manutencédo e valorizagdo de

eventuais valores ambientais e de arqueologia industrial seja salvaguardada.

Artigo 37°

Demolicao de Edificios -Industriais e Armazéns

No caso de demoligao de edificios industriais e armazéns abandonados ou obsoletos, a construgao de
novos edificios, quando ndo precedida de Plano de Pormenor, fica sujeita aos condicionamentos
previstos nos artigos 35 e 38 Q.

Artigo 38°
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Parcelas nao Infra estruturadas ou Passiveis de Loteamento

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criacdo de infra-estruturas urbanas ou tenham area
superior a 0,3 ha, ficam sujeitas as regras estabelecidas na Secgéo IV do presente Capitulo, no que

respeita as areas urbanizaveis de média densidade.

Sub-Secgao IV - Outras Areas

Artigo 39°

Areas Consolidadas

1 - Construgdes novas
A construgao de novos edificios em lotes j& constituidos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da fachada sera dada pelo valor médio das alturas das fachadas da frente edificada do lado
do arruamento onde se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais ou
gue apresente caracteristicas tipoldgicas homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do

arruamento.

b) A excepgéo de edificios isolados, a altura total da fachada e o nimero de pisos do novo edificio nao
poderdo em qualquer caso exceder os seguintes valores: areas de média/alta densidade: 150 m e 5

pisos; areas de baixa densidade: 9,5 m e 3 pisos.

c) Na areas de média/alta densidade, quando o edificio confinante tiver 6 pisos ou mais, sem prejuizo do
cumprimento do art.9 59Q do R.G.E.U., podera autorizar-se uma altura de fachada correspondente a do
69 piso do edificio confinante.

d) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo a altura contada a partir de cota média do terreno
marginal até a face inferior da laje do 2° piso, acima da cota de soleira, ndo pode ser inferior a 3,5
metros nem superior a 5,5 metros. Nos restantes pisos, a altura minima é a fixada no R.G.E.U. ou em
legislagdo especifica. Nos casos de ruas com inclinagdo igual ou superior a 10%, admite-se a eventual

construcdo de pisos intermédios desde que o pé-direito livre nessa zona nao seja inferior aos
minimos regulamentares.
e) A profundidade maxima das empenas sera de 15 metros quando nao existam edificios confinantes.
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Caso existam edificios confinantes a profundidade maxima sera igual a desses edificios desde que
figuem asseguradas as boas condigdes de exposicao, insolacdo e ventilacdo das areas Uteis. Quando se
trate de edificios integrados em construcdo em banda continua. hotéis e equipamento social, a

profundidade de empena néo podera exceder 17 metros.

f) As caves destinar-se-ao a estacionamento. Admite-se ainda a sua utilizagdo com instalagcbes de

equipamentos técnicos e arrecadag¢des dos alojamentos e unidades comerciais do proprio edificio.

g) Nas areas sujeitas a eventuais inundagdes 0s projectos que prevejam a construcdo de caves deverao

apresentar solugdes técnicas que obstem os efeitos normalmente provocados pelas cheias.

h) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada definida nos termos das alineas a) e b)
deste artigo, excepto no caso em que um dos edificios confinantes tenha uma altura superior a que
resulta da aplicagcéo das referidas alineas.

2 - Ampliagdo E admitida a ampliagdo dos edificios existentes, sendo a altura das fachadas a que resulta

da aplicacao nas alineas a), b) e c) do ponto anterior.

3 - Parcelas nao infra estruturadas ou passiveis de loteamento As parcelas cujo novo aproveitamento
implique a criagéo de infra-estruturas urbanas, ou que tenham &rea superior a 0,3 ha, ficam sujeitos as
regras estabelecidas no art.> 41 °- deste Capitulo, de acordo com a Planta de Ordenamento anexa a
este Regulamento.

Artigo 40°

Areas a Consolidar

1 - Nas areas a consolidar serao aplicadas as disposi¢coes previstas no artigo anterior.

2 - Os indices de utilizagdo a aplicarem parcelas a urbanizar e/ou edificar pela primeira vez sdo os
indices ilote e il estabelecidos no art. 419 , consoante se verificarem, respectivamente, as seguintes

situagoes:
a) Nos lotes j& destacados onde a ocupacao ndo implique a alteragcdo do cadastro existente;
b) Nas parcelas ou conjunto de parcelas onde a ocupacdo implique a alteragéo de cadastro e criacdo de
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infra-estruturas urbanas bésicas.

Artigo 41 °-

Areas Urbanizaveis - indices Urbanisticos

1 - Os indices urbanisticos a observar nos espagos destinados predominantemente ao uso habitacional,

sd0 o0s que constam do quadro seguinte, em fungéo da respectiva densidade proposta para a area:

DENSIDADES BAIXA [MEDIA/ALTA
iINDICES URBANISTICOS

ib maximo 0,3 0,6

Db n° maximo fogos/hectare) |25 50

ilote maximo 0,5 1,5

Hf valor maximo em metros 9,5 15

il (habitacao) 0,4 1,2

il comércio e servigos) - 0,5

n® maximo de pisos 3 6

Nota: O valor de referéncia para a dimensdo média por fogo é de 120 m2.

2 - Os parametros e indices urbanisticos definidos no ponto anterior como brutos, aplicam-se
exclusivamente a parte utilizavel do terreno ou territorio, isto €, deduzindo da totalidade da sua area
aquela que é afectada por condicionamentos fisicos e paisagisticos expressos nas plantas anexas a este

Regulamento.

Artigo 42°

Areas Urbanizaveis - Planos de Pormenor
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Desde que ndo se altere a edificabilidade bruta definida por ib ou Db de um territério ou conjunto de
parcelas, a altura da fachada e o numero de pisos podem ser alterados mediante a elaboragdo de um

Plano de Pormenor que justifique outras solugdes urbanisticas.

Artigo 43° Areas Industriais

1 - Sao areas industriais as destinadas a implantacdo de edificios e estabelecimentos industriais, nelas
se incluindo as éareas destinadas a instalagcdo de laboratérios de pesquisa e analise, armazéns,
depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e social ao servico dos trabalhadores da
industria, escritérios e salas de exposi¢do ligadas a actividade de producédo, e ainda a edificagdo de

habitacdo para encarregados e pessoal de vigilancia e manutencéo dos complexos industriais.

2 - Para as &reas industriais sao estabelecidos os seguintes condicionantes:

a) Indice de utilizagdo maximo; loteamentos que ndo prevejam obras de urbanizagdo e lotes ndo

decorrentes de alvara de loteamento: 0,60 aplicado a area do lote; Outros loteamentos = 0,50

b) Cércea maxima: 9 m, excepto instalagées técnicas devidamente justificadas. No caso de lotes nado
decorrentes de alvard de loteamento, a altura maxima de qualquer corpo do edificio ndo podera
ultrapassar um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos lados do lote, com 0 méximo de 9 m;

c) Percentagem méxima de solo impermeabilizado: 80%;

d) O tratamento dos efluentes devera, quando necessario, ser realizado em estacdo propria, antes de
langados na rede publica ou nas linhas de drenagem natural. O efluente tratado deve satisfazer as
condicoes fixadas no DI. 74/90 de 7 de Margo. Devera ainda ser dado cumprimento ao D.L. 352/90 de 9

de Novembro (em especial os art.® 22 e 24) em termos de efluentes gasosos.

e) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa de proteccdo entre os edificios e os
limites do lote, serdo tratados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se assegurar a
possibilidade de acesso & circulagdo de veiculos de emergéncia, e implantacdo de E.T.A.R.'s quando

necessario.

3 - Os estabelecimentos industriais a instalar nas areas industriais ficam sujeitas as regras disciplinares
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do exercicio da actividade industrial, tal como se encontram definidas no D.L. 109/91 e D.R. 10/91,
ambos de 15 de Marco, com o objectivo da prevencdo dos riscos e inconvenientes resultantes da
laboragdo dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguardar a saude publica e dos
trabalhadores, a seguranca de pessoas e bens, a higiene e seguranga dos locais de trabalho, o correcto

ordenamento do territério e a qualidade do ambiente.

4 - Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas anti poluentes por forma a dar
cumprimento, nomeadamente ao D.L. 74/90, de 7 de Margo (Lei da qualidade da agua), D.L. 352/90, de 9
de Novembro (Lei do ar), e legislagdo complementar, D.L. 251/87, de 24 de Junho (Lei geral sobre o
ruido) e legislagdo complementar, D.L. 488/85, de 21 de Novembro, Portaria 374/87, de 4 de Margo, e
Portaria 768/88, de 30 de Novembro (Residuos), D.L. 224/87, de 3 de Junho, e D.L. 280-A/87, de 17 de

Julho (Riscos de acidentes graves).

5. Nas zonas residenciais é permitida a localizacao de estabelecimentos industriais das classes C e D,

desde que cumpram o disposto no nimero anterior.

6. Os estabelecimentos industriais industriais da classe C sé podem localizar-se devidamente isolados e

separados de prédios de habitacido e desde que cumpram as seguintes condicionantes:
a) Afastamentos aos limites do lote: os definidos a partir de qualquer dos algados por um plano a 454 ;

b) Percentagem maxima do solo impermeabilizado: 80%; ¢) O disposto nas alineas d) e €) do niumero 2

do presente artigo.

7. Os estabelecimentos industriais da classe C poderdo ser ampliados (em areas, maquinaria € nimero
de trabalhadores) se dai ndo decorrer alteracdo da respectiva classe ou quando esta ocorrer e sejam
cumpridas as seguintes condigdes:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote: 10 metros; b) Garantir na faixa de 10 metros, uma cortina

verde de isolamento e protecgao aos prédios vizinhos em pelo menos 50% de sua largura;

¢) Laborarem no periodo diurno.

8. Os estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-se em prédios com outros usos, desde
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gue as condigbes de isolamento o tornem compativel com o uso do prédio em que se encontram.

9. Os estabelecimentos industriais da classe B ja existentes a data da entrada em vigor do Decreto
Regulamentar n® 10/91 de 15 de Mar¢o que pretendam legalizar-se ou ampliar-se, sé poderao fazé-lo nas

seguintes condicoes:

a) Cumprir o disposto nos nimeros 2, 3 e 4 deste artigo; b) Obter parecer favoravel da Comissao de

Coordenacao da Regido Centro;

Artigo 44°

Zonas Verdes

1 - Zonas verdes sd@o areas ou conjuntos de areas com dimensdo suficiente para constituirem uma
categoria de uso no sistema urbano, caracterizadas pela elevada expressao do seu coberto vegetal e que
contribuem de forma significativa, como elementos de recreio e lazer, de protecgédo, e de composigao

paisagistica para a qualidade do ambiente.

2 - As zonas verdes subdividem-se em: a) Zonas Verdes de Uso Publico; b) Zonas Verdes de Proteccgéo.

Artigo 45°

Zonas Verdes de Uso Publico

1 - As zonas verdes de uso publico, sdo areas da estrutura verde urbana especialmente vocacionadas

para o recreio e lazer da populagdo, e que deverao ser usufruidas por toda a populagao.

2 - Para estas zonas, enquanto nao dispuserem de planos de pormenor ou outros estudos especificos de
conjunto, observar-se-a um regime transitério que antecedera a sua utilizagao para o uso publico, e que
consiste em ndo permitir: a) A execugdo de quaisquer novas edificagdes; b) A destrui¢cdo do solo vivo e
do coberto vegetal; c) Alteragdes a topografia do terreno; d) Derrube de quaisquer arvores; e) Descarga

de entulho de qualquer tipo.
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3 - Os estudos a elaborar para estas zonas poderdo incluir equipamentos desportivos, comerciais e
turisticos desde que complementares da utilizagdo do espago verde. Deverdo garantir sempre uma taxa

de impermeabilizacéo inferior a 10%.

4 - As edificagbes ja existentes nestas zonas poderdo ser recuperadas ou remodeladas, salvo se se

puserem causa a continuidade do corredor verde.

Artigo 46°

Zonas Verdes de Protecgéo

1 - Zonas verdes de protecc¢do, de uso publico ou privado, sdo areas da estrutura verde urbana através

das quais se pretende proteger:

a) A estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivosas, os solos agricolas e as linhas de

agua;

b) As infra-estruturas, nomeadamente rodoviarias.

2 - Para estas zonas sao estabelecidos os seguintes condicionamentos:
a) E interdito o loteamento urbano;

b) E interdita a construgdo, excepto: equipamentos de interesse publico ou turisticos, e habitagio
unifamiliar de um piso em propriedades de area nao inferior a 2.500 m2, devendo em ambos os casos ser

respeitada a topografia do local e garantindo sempre uma taxa de impermeabilizagdo inferior a 10%.

3 - As edificagbes ja existentes nestas zonas, poderdo ser recuperadas ou remodeladas, salvo se se
puserem causa a continuidade do corredor verde.

Artigo 47°
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Areas de Equipamento

1 - As areas de equipamento sdo destinadas a instalacdo de equipamentos de interesse publico e

utilizacao colectiva.

2 - Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por um estudo de integragéo urbana,

devendo ser previsto estacionamento publico com capacidade adequada aos usos previstos.

3 - Nas areas de equipamento ou delimitadas como afectas a equipamento é desde ja proibido:
a) A execugéao de quaisquer edificagdes;

b) Destruicao do solo vivo e do coberto vegetal;

c) Alteracdes a topografia do solo;

d) Derrube de quaisquer arvores;

e) Descarga de entulho de qualquer tipo.

4 - Nas areas de equipamento, onde ja existam edificacbes, estas poderdo ser recuperadas ou

remodeladas se tal ndo se mostrar incompativel com a sua futura utilizagdo como equipamento.

Artigo 48°

Areas de Terciario

1 - A urbanizagdo dos espacgos destinados a realizagdo de areas concentradas de comércio e servigos
deve ser sempre precedida da elaboracdo de Plano de Pormenor que englobe todas as parcelas

delimitadas na Planta de Ordenamento como destinadas a este uso.

2 - Os indices urbanisticos a adoptar nestes espagos séo, com as devidas adaptacdes, os constantes do

art.°- 412 relativos as areas de média/alta densidade.
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3 - Nestes espacos s6 € admitida a construgdo de edificios destinados a habitagcdo desde que a sua area

de construcdo (Ab) ndo exceda 25% da area total de construgao afecta a comércio e servigos.

4 - Os lugares de estacionamento a prever sdo os que decorrem da aplicagdo das normas constantes do

Capitulo IV deste Regulamento.

SECCAO Il - Area Exterior a Vila

Artigo 49°-

Definicao

A Area Exterior a Vila, delimitada na Planta de Ordenamento a escala 1/25.000, encontra-se, para efeitos

de aplicacao deste Regulamento, dividida nas seguintes unidades:
a) Unidades Urbanas Residenciais;

b) Unidades de Ocupacéao Para-Urbana;

c) Espacos para Industrias Extractivas: d) Espagos Industriais;

e) Unidades de Equipamento;

f) Espacos Agricolas;

g) Espacos Florestais;

h) Unidades de Conservacao da Natureza;

i) Unidades com Utilizagao Turistica.

Artigo 50°-

Unidades Urbanas Residenciais

1 - S40 unidades urbanas residenciais, as destinadas predominantemente a habitacdo e equipamento
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complementar, tais como instalagdes culturais, recreativas e comerciais. E permitida a instalagido de
unidades hoteleiras ou similares, bem como de pequenos estabelecimentos artesanais e industriais
compativeis com a habitagdo, conforme o disposto no Decreto Regulamentar n°-10/91, de 25 de Margo,
desde que integrados nas condi¢oes de edificabilidade das respectivas unidades e desde que respeitem
a legislacdo em vigor, nomeadamente a legislagdo sobre ruido, e desde que dessa actividade nao

resultem prejuizos para terceiros.

2 - Para cada uma das unidades urbanas residenciais deverédo ser elaborados planos de pormenor ou
outros estudos conjuntos (estrutura viaria, alinhamentos, definicdo de volumes, delimitacdo do espaco
publico), de acordo com o disposto no art.°- 86°-.

3 - Na auséncia de estudos de conjunto, e quando estes ndo se mostrarem indispensaveis, as
edificacdes deverdo respeitar as caracteristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento, profundidade, cércea dominante e
afastamento aos limites laterais conforme Regulamento Geral de Edificagées Urbanas e construgcdes nas

propriedades contiguas.

4 - A estas unidades aplica-se ainda, o definido no art. 31 °-.

5 - As areas de cedéncia definidas para equipamentos nos termos do artigo 759 podem baixar para 25
m2 por cada 120 m2 de Ab de habitagdo, ou por moradia, excepto no caso de loteamentos com menos

de 10 lotes para moradias, em que pode ndo haver cedéncia.

Artigo 51

Aglomerados Urbanos e Nucleos

1 - Os aglomerados, sdo as unidades urbanas com uso dominante residencial onde, prioritariamente,
devera verificar-se a existéncia das infra-estruturas urbanas bésicas (agua, esgotos, electricidade,

recolha de lixos e espagos livres tratados).
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2 - Os ndcleos, sdo as unidades urbanas residenciais onde se considera necessario assegurar um

crescimento controlado, prosseguindo especialmente a consolidagédo do tecido urbano existente.

3 - Consideram-se aglomerados urbanos as seguintes 4reas, conforme indicado na Planta de

Ordenamento:

Ega, Sebal Grande, Anobra, Belide/Casével, Campizes, Avenal/Sobreiro, Bruscos/Vila Seca,

Alcabideque, Zambujal, Venda da Luisa, Arrifana, Casal da Missa, Alcouce e Beigudo.

4 - Para os aglomerados urbanos e os nucleos sdo estabelecidos os indices urbanisticos previstos no
artigo 41° para as areas de baixa densidade, com uma tolerancia de vinte por cento, aplicavel apenas no

caso do indice de utilizagao de lote.

5 - A localizagdo de estabelecimentos industriais nos aglomerados e nicleos é aplicavel o disposto no

artigo 43°-.

Artigo 52°

Unidades de Ocupacao Para-Urbana

1 - Numa faixa de 50 metros em redor e para o exterior dos limites urbanos dos aglomerados e nucleos, e
em todo o contorno assim obtido, a excepcdo das areas que estejam condicionadas a servidées

administrativas especificas, definem-se as unidades de ocupacao para-urbana de transi¢gdo urbano-rural.

2 - As condicionantes urbanisticas a observar na edificagdo correspondem a 50% dos valores previstos

no artigo 41 °para as areas de baixa densidade, para um nimero maximo de pisos igual a 2.

Artigo 53°

Espacos Industriais
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1. Para as areas industriais exteriores aos aglomerados urbanos sédo aplicaveis disposicoes para estudos
de impacte ambiental, e as regras disciplinares do exercicio da actividade industrial, tal como se
encontram definidas no D.L. 109/91 e D.R. 10/91, ambos de 15 de Mar¢o, bem assim como as seguintes

condicdes:

a) Indice de utilizagdo maximo: 0,50 nos Planos de Pormenor e nos loteamentos com obras de
urbanizacdo, e 0,60 nos loteamentos apenas com lotes com frente para via publica, e nos lotes ja

existentes;
b) Percentagem de ocupacao do solo maxima aconselhada: 40%.

c).Cércea maxima: 9 metros, excepto instalagdes técnicas devidamente justificadas, ndo ultrapassando a
altura maxima de qualquer corpo do edificio um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote.

d) Percentagem maxima de solo impermeabilizado: 80%.

e) Afastamento minimo aconselhado das edificagdes (excepto, portarias e postos de transformacao) aos

limites do lote: 10 metros, excepto no caso de unidades com uma parede comum.

f) O tratamento dos efluentes devera, quando necessario, ser realizado em estagdo propria, antes de
langados na rede publica ou nas linhas de drenagem natural. O efluente tratado deve satisfazer as
condicoes fixadas no D.L. 74/90 de 7 de Margo. Devera ainda ser dado cumprimento ao D.L. 352/90 de 9
de Novembro (em especial os art.® 22 e 24) em termos de efluentes gasosos.

g) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa de protecgédo entre os edificios e os
limites do lote, serdo tratados como espacos verdes arborizados, sem prejuizo de se assegurar a
possibilidade de acesso a circulacdo de veiculos de emergéncia, e ETAR's quando necessario. Para

estes espacos é obrigatéria a apresentagao e aprovagao de projectos de arranjos exteriores.

h) Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas anti poluentes por forma a dar
cumprimento, nomeadamente ao D.L. 74/90, de 7 de Margo (Lei da qualidade da agua), D.L. 352/90, de 9
de Novembro (Lei do ar), e legislagdo complementar, D.L. 251/87, de 24 de Junho (Lei geral sobre o
ruido) e legislagédo complementar, D.L. 488/85, de 21 de Novembro, Portaria 374/87, de 4 de Margo, e
Portaria 768/88, de 30 de Novembro (Residuos), D.L. 224/87, de 3 de Junho, e D.L. 280-A/87, de 17 de

Julho (Riscos de acidentes graves).

Artigo 54°
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Espacos para Industrias Extractivas

1 - As &reas dedicadas a actividades de extrac¢gdo de materiais inertes sdo constituidas por areas com
depositos ou massas minerais susceptiveis de serem objecto de actividades extractivas economicamente

viaveis.

2 - Nestes espacos ndo podem ser autorizadas nem previstas acgbes que, pela sua natureza ou

dimens&o, comprometam o aproveitamento dos recursos existentes.

3 - As acgdes referidas no n? 1 nao podem comprometer a vocagado e usos das unidades envolventes e

regem-se pela legislacao em vigor.

Artigo 55°

Espacos Agricolas

1 - Nestas areas estdo incluidas todas as areas incluidas na RAN e outras dareas agricolas

complementares.

2 - Nas zonas agricolas complementares exteriores & RAN e a REN poderdo ser autorizadas edificagdes

nas seguintes condicoes:
a) Apoio exclusivamente agricola, devidamente justificado, ndo podendo exceder os seguintes valores:
indice maximo de utilizagéo: 0,03;

Altura maxima: 4,5 metros, excepto silos ou outras instalagbes agricolas especiais devidamente

justificadas.

b) Em parcelas com éarea igual ou superior a 5.000 m2 poderdo ainda ser autorizadas edificagbes de
apoio habitacional do respectivo proprietdrio ou agricultor, devidamente justificado, e nas seguintes

condicdes:

Area maxima de construcdo: 250 m2;
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NUmero maximo de pisos: 2;
Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede publica.

¢) Quando se verificar a presenga de constru¢des envolventes, num raio nao superior a 50 metros da
implantagdo da edificacdo, e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas de agua e
electricidade, poderd o Executivo Municipal permitir a construgédo, em parcelas inferiores a 5000 m2 mas
ndo menos de 2.500 m2, de habitacao unifamiliar até dois pisos e area maxima de construcdo de 250

m2.

d) Equipamentos de interesse social e cultural e unidades agro-industriais, nas seguintes condicées:
indice de utilizagdo maximo: 0,1; Ficarem garantidas as condi¢cées de acesso, integracdo paisagistica e
infra-estruturas; Numero maximo de pisos: 2; Obrigatoriedade de apresentacao e execucao dos projectos
de arranjos exteriores; Deliberagdo do Executivo Municipal. e) As edificagbes j& existentes nestas zonas

poderdo ser recuperadas ou remodeladas.

4 - Nas areas incluidas na RAN s6 serdo licencidveis as obras previstas no n 2 do art. 9Q do Decreto-Lei
n® 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 56 °-

Espagos Florestais

1 - Espacos florestais sdo os destinados & produgédo de material lenhoso, resinas, e outros produtos
florestais. Tém ainda como fim assegurar a correc¢do das disponibilidades hidricas, diminuir os riscos de
erosdo dos solos, permitindo a sua recuperagao funcional e o incremento do valor ecossistémico e

recreativo da paisagem.

2 - Nas unidades florestais poderao ser autorizadas edifica¢cdes nas seguintes condicdes:

a) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, ndo podendo exceder os seguintes valores:
indice maximo de utilizagao: 0,03; Altura méaxima: 4,5 metros, excepto instalagdes especiais devidamente

fundamentadas.

b) Em parcelas com area igual ou superior a 5.000 m2, poderdo ser autorizadas edificagcbes de apoio

habitacional do respectivo proprietario, devidamente justificado, e nas seguintes condicdes: Area maxima
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de construgdo: 250 m2; NUumero maximo de pisos: 2; Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir

rede publica.

¢) Quando se verifiqgue a presenca de constru¢des envolventes, num raio ndo superior a 50 metros da
implantagdo da edificacdo, e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas de agua e
electricidade, poderd o Executivo Municipal permitir a construgédo, em parcelas inferiores a 5000 m2 mas

ndo menos de 2500 m2, de habitacao unifamiliar até dois pisos e area maxima de construgédo de 250 m2.

d) Equipamento de interesse social e cultural e empreendimentos (comerciais ou industriais) de
indiscutivel interesse econémico, nas seguintes condicdes: indice de utilizagdo maximo: 0,1; Ficarem
garantidas as condicbes de acesso, integracdo paisagistica e infra-estruturas; Obrigatoriedade de

apresentacao e execucao dos projectos de arranjos exteriores; Deliberagdo do Executivo Municipal;

3 - As edificages ja existentes nestas zonas, poderado ser recuperadas ou remodeladas.

4 - As edificagbes projectadas devem localizar-se preferencialmente em terrenos néo incluidos na R. E.

N.. Quando tal foi impossivel, sera obrigatério o parecer favoravel da entidade com jurisdicdo na matéria.

5 - Segundo o grau de risco de incéndio e de acordo com o Decreto Regulamentar nQ55, de 18 de
Dezembro de 1981, as manchas florestais sdo agrupadas em duas classes, correspondentes a diversos

graus de sensibilidade ao fogo: a) Classe | -Sensivel; b) Classe Il -Muito sensivel.

6 - Sem prejuizo do disposto no art. 9° do D.R. n? 55 de 18/12/81 (Medidas Preventivas Gerais de
Caracter Policial), estabelecem-se para as unidades florestais e no ambito da prevencao contra fogos

florestais as seguintes medidas de controlo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizacdo ou rearborizagao a base de resinosas, em especial o pinheiro-bravo ou
de eucaliptos nunca deverdo as manchas por eles ocupadas exceder 100 ha sem serem cantonadas por
faixas de folhosas, mais resistentes ao fogo, e com uma largura nunca inferior a 25 metros para um e

outro lado da linha de talvegue;

b) Nos projectos de arborizagdo ou de rearborizagdo devem constar os locais para construgdo de
pequenas barragens, agudes ou represas onde o declive do talvegue permita a formacao de lengéis de

agua de certa extensao;
c) Deverao ser preservados todos os nlcleos de vegetagdo natural existentes constituidos por espécies
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florestais folhosas, nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e castanheiros.

Artigo 57°

Unidades de Conservacao da Natureza

1 - As Unidades de Conservagdo da Natureza destinam-se a permitir a salvaguarda da estrutura biofisica
necessaria para que se possa realizar a exploragdo dos recursos e a utilizacdo do territério, sem que
sejam degradadas determinadas circunstancias e capacidades de que dependem a estabilidade e
fertilidade das regides, bem como a permanéncia de muitos dos seus valores econdémicos, sociais e

culturais.

2 - Para além do Paul de Arzila, que ja se encontra classificado como Reserva Natural, constituem
Unidades de Conservacao da Natureza a Serra de Janeanes, a Sra. do Circo e a Mata da Abufarda, para

as quais se deve encontrar o tipo de protec¢cao mais eficaz.

3 - A estas areas aplica-se o disposto nos art.>(s) 11 °e 12°, bem assim como o Decreto-Lei n°19/93, de

23 de Janeiro.

Artigo 58°

Unidades com Utilizagéo Turistica

1 - Nos espacgos urbanizaveis vocacionados para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos, os
indices urbanisticos a considerar sdo os constantes no artigo 41 Q deste Regulamento de acordo com as

densidades previstas para a area em que 0os mesmos se localizam.

2 - A possibilidade de aumento dos indices definidos no paragrafo anterior fica sujeita a elaboragéo e
aprovacgao de um Plano de Pormenor. Em qualquer caso, ndo poderdo ser excedidos os indices definidos
no artigo 419 para as areas de média densidade, para os empreendimentos localizados na &rea exterior

a Vila de Condeixa.
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3 - Nao sao autorizadas os edificios ou empreendimentos para fins turisticos, contiguas a areas

industriais.

4 - Os planos de pormenor e as operacoes de loteamento em unidades com utilizacao turistica deveréao
dispor de projecto de arranjo dos espagos exteriores.
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CAPITULO IV DO ESTACIONAMENTO E GARAGENS

Artigo 59°

Ambito de Aplicagéo

As disposicoes deste Capitulo sdo aplicaveis as unidades de gestao qualificadas segundo

todas as categorias de uso constantes do n? 1 do art. 6Q.

Artigo 60°

Area por Lugar de Estacionamento

1 - Para efeitos do célculo da area de estacionamento necesséria a veiculos ligeiros, devera considerar-
se:

a) Uma area bruta de 20 metros quadrados por cada lugar de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta de 25 metros quadrados por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada,

enterrada ou nao.

2 - Cada lugar de estacionamento referido na alinea b) do numero anterior correspondera a uma area util
minima, de acordo com o Anexo 1.

3 - Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos pesados, devera considerar-
se:

a) Uma area bruta de 75 metros quadrados por cada lugar de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta de 130 metros quadrados por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada,

enterrada ou ndo.
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4 - Cada lugar de estacionamento referido na alinea b) do nimero anterior correspondera a uma area
minima, de acordo com o Anexo 1.

Artigo 61 °

Edificios para Habitagao

1 - Nos edificios para habitacdo colectiva é obrigatoria a existéncia de uma area de estacionamento no
interior do lote necessaria a 1 lugar de estacionamento por cada fogo, excepto quando os fogos tiverem
uma area bruta superior a 160 metros quadrados e tipologia igual ou superior a T4, caso em que a area

de estacionamento no interior do lote sera a correspondente a 2 lugares de estacionamento por fogo.

2 - Nas moradias unifamiliares é obrigatoria a existéncia de 2 lugares de estacionamento no interior do
lote, excepto quando a &rea bruta edificada for inferior a 200 metros quadrados, situacdo em que se

admite apenas 1 lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 62°

Edificios e Areas Destinadas a Comércio Retalhista

1 - Nos edificios ou &reas destinadas a comércio retalhista, concentrado ou nao, sdo obrigatérias as

seguintes areas de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 metros quadrados, a area de estacionamento

serd equivalente a 2 lugares por cada 100 metros quadrados de area util.

b) Quando a sua superficie Util for superior a 500 metros quadrados, a area de estacionamento sera

equivalente a 3 lugares por cada 100 metros quadrados de area Uutil.

c) Para superficies de comércio, com uma area coberta total de pavimento superior a 2.500 metros
quadrados, para além da aplicacdo dos indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior,

torna-se obrigatdria a apresentagéo a Camara Municipal de Condeixa de um estudo de trafego.
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2 - O estudo referido na alinea c) do nimero anterior contera, designadamente, elementos que permitam
avaliar: a acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual; a capacidade das vias envolventes;
a capacidade de estacionamento no préprio lote do empreendimento e nas vias que constituam a sua

envolvente imediata; o funcionamento das operagdes de carga e descarga.

Artigo 63°

Hipermercados e Edificios Destinados a Comércio Grossista

1 - Nos hipermercados com area bruta superior a 2.500 e inferior a 4.000 metros quadrados, € obrigatéria
a existéncia de uma area de estacionamento no interior do lote, equivalente a 5 lugares de
estacionamento, para veiculos ligeiros, por cada 100 metros quadrados de area Util de vendas e mais um
lugar de estacionamento para veiculo pesado por cada 500 metros quadrados de area bruta de

constru¢do destinada ao armazenamento de produtos.

2 - Nos hipermercados com superficie bruta superiora 4.000 metros quadrados e nos edificios destinados
a comércio grossista de superficie idéntica, é obrigatéria a existéncia de area de estacionamento no
interior do lote, cuja dimensao devera ser definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos

termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabelecida no nimero anterior.

3 - Os centros comerciais, 0os grandes armazéns e os hipermercados de "bricolage”, sdo comparaveis,
para efeito do célculo das necessidades de estacionamento, aos hipermercados de area bruta inferior a

4.000 metros quadrados.

4 - Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e independentemente da possibilidade de dar
cumprimento ao estabelecido no art. 39 do DI. 190/89, é obrigatéria a apresentacdo de um estudo de

trdfego nos termos estabelecidos no numero 2 do artigo anterior.

5 - As entidades consultadas nos termos do numero anterior, poderdo ouvir outros organismos da

administragcao publica sempre que o entendam conveniente.
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Artigo 64°

Edificios Destinados a Servigcos

Nos edificios destinados a servi¢os, séo obrigatérias as seguintes areas de estacionamento no interior do
lote:

a) Quando a sua superficie atil for inferior ou igual a 500 metros quadrados, a area para o

estacionamento sera de 2 lugares por cada 100 metros quadrados de area util;

b) Quando a sua superficie Util total for superior a 500 metros quadrados, a area para o estacionamento

sera de 3 lugares por cada 100 metros quadrados de area Uutil.

Artigo 65°

Industria e Armazéns

1 - Nos edificios destinados a industria e armazéns, € obrigatéria a existéncia de uma é&rea de
estacionamento para pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a 1 lugar por cada 200 metros

guadrados de area coberta total de pavimentos.

2 - Quando a area do lote for superior a 1.000 metros quadrados, & necessaria a apresentagdo de um
estudo de trafego nos termos estabelecidos no n® 2 do art. 64°.

3 - Quando a area do lote for superior a 1.000 metros quadrados, a area de estacionamento obrigatéria €

equivalente a 1 lugar por cada 100 metros quadrados de area coberta total de pavimentos.

4 - Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote, a area necessaria a carga e descarga
de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar caso a caso em fungao

do tipo de industria a instalar.

Artigo 66°
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Salas de Espectaculo

Para salas de espectéculos, as areas de estacionamento obrigatérias sdo equivalentes a 2 lugares de

estacionamento por cada 25 lugares sentados.

Artigo 67°

Estabelecimentos Hoteleiros

1 - Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as areas a reservar para estacionamento no

interior do lote correspondem a 2 lugares de estacionamento por cada 5 quartos.

2 - Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, deverd ainda ser prevista no
interior do lote uma area para o estacionamento de veiculos pesados e passageiros, a determinar caso a

caso em funcdo da dimenséo e localizagdo da unidade hoteleira.

3 - Nas areas a consolidar e nas areas de reserva de gestdo do plano devera prever-se uma area minima

de estacionamento de um lugar para o parqueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

Artigo 68°

Equipamentos Colectivos

Para a instalagdo de equipamentos colectivos, designadamente de natureza escolar (basica, secundaria
ou profissional), desportiva e hospitalar, a Camara procedera, caso a caso, a definicdo das condicbes de

acessibilidade e da capacidade de estacionamento.

Artigo 69°

Escolas de Conducgao, Agéncias e Filiais de Aluguer de Veiculos sem Condutor, Stands de Automéveis e

Oficinas de Reparagéao Automovel
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1 - A instalagédo de escolas de condugao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor, stands
de automoveis e oficinas de reparacdo automovel, fica condicionada a comprovagdo da existéncia de
area de estacionamento no interior do lote.

2 - A Camara procederd, caso a caso, a verificacdo da existéncia de condi¢cdes de acessibilidade e de
capacidade de estacionamento necessarias ao licenciamento da instalagdo das actividades referidas no

nUmero anterior.

Artigo 70°

Loteamentos

1 - Nos loteamentos sdo obrigatérias as areas de estacionamento estabelecidas nos artigos anteriores no
interior dos lotes e, ainda, as areas previstas no algoritmo seguinte, nos espacos exteriores aos lotes

anexos as vias de circulagédo, espagos esses a integrar no dominio publico municipal.

2 - O disposto no nimero anterior podera ser dispensado nos lotes destinados a construgdes de
habitacéo social e de habitacdo de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera exigivel uma
area para estacionamento nos espagos publicos anexos as vias de circulagdo rodoviaria equivalente a 1

carro por fogo para residentes, e ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3 - Em alternativa € admitida a construgéo de estacionamento em silo, servindo mais do que um lote,
desde que se assegure o nimero minimo de lugares de estacionamento, construgéo esta cujo prazo de

inicio e de finalizagao constara do alvara de loteamento.

Artigo 71

Casos Especiais

1 - Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, é admitido o licenciamento de projectos de

obras e de utilizagdo de edificacbes, sem que 0s mesmos prevejam as capitagbes aplicaveis,
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estabelecidas no &mbito do presente Capitulo:

a) Intervengdes em edificios classificados ou com interesse patrimonial, quando a criacdo de acesso de
viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arquitectonicas ou

com vestigios arqueoldgicos passiveis de salvaguarda e valorizagéo;

b) Edificacdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso de viaturas, seja por razbes de

topografia do arruamento ou por razbes de trafego;

c) Nas Areas Consolidadas, quando se verifiquem mudancas de uso residencial sem reconstrugdo nem
ampliagdo e ndo seja possivel criar areas de estacionamento e nas seguintes situagdes: para comércio,
industria e servigos, no piso térreo e com entrada independente da do uso residencial; para comércio,
industria e servicos em cave e sobreloja, desde que esses espagos contactem directamente com o piso
térreo.

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma nova constru¢do, tenha uma
largura média inferior a 7 metros, a excepgao das moradias unifamiliares as quais se aplica o disposto no
n? 2 do art. 6111;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcdes de
caracteristicas geol6gicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranca de edificacoes

envolventes, interferéncia com equipamentos e infra-estruturas da Brisa ou JAE.

2 - Verificando-se as situagdes referidas no nimero anterior, havera lugar a prestagdo de uma caugéo
destinada a garantir, pelo prazo de um ano, prorrogdvel por mais um ano, a aquisicao dos lugares de
estacionamento devidas nos termos do presente Regulamento, num raio de 400 metros relativamente a

localizacéo do edificio em causa.

3 - O valor da caugao é o estabelecido em regulamento municipal, devendo ser anualmente actualizada
através da aplicacao do indice de precos do consumidor na Regido Centro (com exclusao da habitacado)
publicado pelo INE.

4 - Findo este prazo de um ano ou da sua prorrogagéo, sem que o estacionamento em falta esteja

assegurado, a caugao reverterd automaticamente a favor do municipio.
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CAPITULO V

AUTORIZAGAO PARA CONSTRUIR E COMPENSAGCOES AO MUNICIPIO

Secgéo 1 - Autorizacao para Construir

Arte-72°

Principios

1. Dentro dos limites fixados para os espagos urbanos e industriais, a edificagdo em qualquer terreno nao
definido como lote urbano, devera ser precedida de operacdo de loteamento urbano, de acordo com

solucdo urbanistica adequada ao local ou Plano de Pormenor a elaborar previamente.

Sera ainda permitida a edificagdo em lote urbano e em terrenos confinantes com a via publica, onde nao

exista ainda edificacdo, devendo a solugao urbanistica adequar-se ao local.

2. Nas restantes areas do concelho, nomeadamente nos espacos agricolas e florestais, ndo sao
permitidas operagdes de loteamento urbano. A edificagdo apenas serd permitida de acordo com o
determinado no presente Regulamento, de acordo com os usos pretendidos, e quando ndo conduza a
perturbacdo das estradas nacionais ou municipais principais e de maior significado de ligagao,
nomeadamente quando se estiver em presenca de potencial alongamento dos aglomerados ao longo

dessas vias ou pressdes nesse sentido.

Art°73°

Area Bruta de Construcdo Autorizada ao Promotor

1. A é&rea bruta de construcdo resultante da aplicagcdo do indice de utilizagdo, calcula-se nos termos

prescritos nas alineas seguintes:
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a) Considera-se a area total do terreno, deduzida da area que se mantiver na posse do proprietario com

estatuto de prédio rustico, se tal se verificar;

b) A area determinada no nimero anterior, aplica-se o indice de utilizacao referente a zona da Planta de
Ordenamento que o abrange, a parte do terreno destinada a fins residenciais, industriais ou de

equipamento.

2 - Na "Vila de Condeixa", a area bruta de construgdo que para cada terreno, sera autorizada ao

promotor, é determinada de acordo com o disposto no art. 399, 409 e 41 Q.

3 - Nos aglomerados e nicleos da "Area Exterior & Vila" a &rea bruta de construcdo a autorizar ao
promotor ndo devera ser superior a determinada nas alineas seguintes:

a) Em loteamentos que néo prevejam obras de urbanizagéo ou em edificagcoes a licenciar em lotes néo
constituidos através de alvara de loteamento, e sem prejuizo de solu¢do urbanistica adequada ao local,
nao deverd ser superior & menor das duas seguintes: a decorrente das caracteristicas urbanisticas da
ocupacgao existente; a resultante da aplicacdo do respectivo indice de utilizagdo definido no art. 519 a
faixa de terreno com uma profundidade maxima de 25 metros, confinante com a via publica e a destinar a

fins residenciais.

b) Nos outros loteamentos: a resultante da aplicagéo do respectivo indice de utilizagcao definido no art.?
513 a parte dos terrenos destinados a fins residenciais.

4 - Nas "Areas Industriais" a 4rea bruta de construgéo a autorizar ao promotor nio devera ser superior a
resultante da aplicagdo a parte do terreno destinado a fins industriais dos respectivos indices de

utilizagao, tal como séo definidos no art.°- 43Q.

5 - A area bruta de construgdo maxima autorizada ao promotor nos termos dos pontos 1, 2 e 3, s6 podera
ser ultrapassada, em sede de Plano de Pormenor: a) Quando tal se mostre necessério para dotar a
edificagdo com o minimo de condicbes de habitabilidade; b) Quando dai decorram vantagens

arquitectonico/urbanisticas expressamente reconhecidas como tal em reunido publica da Camara.
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CAPITULO VI OPERACOES FUNDIARIAS DO MUNICIPIO

Art°80°

Espagos de Intervencgao Prioritaria

1 - A Camara Municipal, progressivamente, ira definindo espacos de intervencgao prioritaria, com vista a

garantir o desenvolvimento ordenado do concelho e a concretizagdo do Plano.

2 - Relativamente a cada um desses espacos a Camara:

a) Contactara os proprietérios dos terrenos, convidando-os a promoverem os empreendimentos previstos

para o local;

b) Elaborard, se necessério, um programa de ocupacdo detalhado e os correspondentes estudos

urbanisticos e programa de execugao;

c) Substituir-se-a aos proprietarios, caso estes ndo demonstrem interesse ou dinamismo suficientes,
recorrendo a declaragao de utilidade publica de expropriagdo ou a um qualquer processo de aquisicao ou

de associacao Camara/proprietarios;

d) Uma vez na posse do terreno, promoverd a sua ocupagdo, de acordo com o programa elaborado,

podendo fazé-lo directamente ou indirectamente, através da sua venda em hasta publica.

3 - Serao, desde ja, considerados como de intervengao prioritaria os seguintes espagos:
Plano de Urbanizagao de Condeixa;
Plano da Zona Industrial de Condeixa e de Sangardao;

Plano de Desenvolvimento Integrado da ADSICO (freguesias da Ega, Zambuijal, Condeixa-a-Velha, Vila
Seca, Furadouro e Bem-da-Fé);

Plano de Desenvolvimento Integrado do Baixo Mondego (restantes freguesias).
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4 - Sao considerados, ainda de intervencéao prioritaria os espacgos proprios para construgao adjacentes a
vias publicas infra estruturadas, demarcadas na Planta de Ordenamento.

Arte- 81 °

Aquisicao de Terrenos destinados a Equipamentos ou Infra-estruturas

1 - Quando, necessitando de adquirir terrenos destinados a construgdo de equipamentos ou de infra-
estruturas, estes se situem em propriedades destinadas também a edificagdo, a Camara convidara os

proprietarios a promoverem a respectiva urbanizagdo, ou a associaram-se com a Camara nesse sentido.

2 - Em caso de recusa, ou indisponibilidade dos proprietérios em tempo considerado excessivo pela
Cémara, esta, por negocia¢do ou através de expropriagdo, promovera a aquisicdo nao sé dos terrenos
destinados a equipamentos ou infra-estruturas, mas também dos destinados a edificagao, tendo em vista
nao apenas o equilibrio financeiro das operagdes urbanisticas e das correspondentes mais-valias, mas
também um desenvolvimento harmonioso do concelho, gerando a articulagdo espacial e temporal de

infra-estruturas, equipamento e edificagéo.
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CAPITULO VIl CONTROLE DE POLUICAO

Arte- 82°

Emissdo de Poluentes

1. Sd0 condicionados os langamentos, no ar, na agua, no solo e no subsolo, de quaisquer substancias
poluentes, em qualquer que seja o estado fisico, susceptiveis de afectar a qualidade dos componentes

ambientais naturais.

2. Os limites para a emissd@o de poluentes sdo os estipulados na legislagdo em vigor e especifica sobre a
matéria.

Art°- 83°

Estudos de Impacte Ambiental

Os projectos de instalagdes que pretendam implantar-se no concelho e que, pelas suas caracteristicas, a
Cémara Municipal verifigue que possam vir a afectar o meio ambiente, serdo obrigatoriamente
acompanhados de Estudos de Impacte Ambiental, de acordo com o Decreto Lei n°-186/90, de 6 de Julho,

e o Decreto Regulamentar n°38/90, de 27 de Novembro.

Art°84°

Poluigdo do Ar

1. Para efeitos de medigdo da polui¢cdo do ar (seja do ruido ou da qualidade da atmosfera), a Camara
Municipal (para o caso das novas instala¢cdes) e os organismos competentes determinardo quais as

instalagbes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos de medi¢do que permitam detectar a
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responsabilidade de cada uma na degradagdo do meio ambiente, de acordo com o expresso no Decreto
Lei n°-352/90, de 9 de Novembro.

2. Caso os valores limite estabelecidos para o ruido, as emissdes para a atmosfera e os limites para a
qualidade do ar estipulados na legislagcdo em vigor sejam ultrapassados, seréo apuradas as actividades
responsaveis pela situagdo, com a consequente aplicagdo de coimas e/ou suspensao temporaria ou
definitiva das actividades nessas instalagdes, pelos organismos competentes.

3. E expressamente proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de residuos urbanos, industriais e
téxicos ou perigosos, bem como todo o tipo de material designado correntemente por sucata, de acordo
com o artigo 25p do Decreto Lei nq352/90, de 9 de Novembro.

Arte- 85°

Poluicdo da Agua

1. E proibido o langamento de efluentes liquidos sem tratamento prévio ou adequado, tanto nas linhas de
agua como no solo, bem como de residuos e lamas, ou a adicdo de quaisquer substancias que alterem
as caracteristicas das aguas superficiais, subterraneas ou do solo, ou as tornem improéprias para as suas

diversas utilizagdes.

2. Mediante a aprovagéo dada pela Camara Municipal, ap6s avaliagdo e parecer dos servigos técnicos
municipais, poderdo vir a ser aceites na rede de saneamento municipal efluentes industriais, desde que
submetidos a um tratamento preliminar de compatibilizacdo com os efluentes domésticos, e desde que as
suas caracteristicas obedecam ao estabelecido na tabela do anexo XXVIII do Decreto Lei n°-74/90, de 7

de Margo.

Art°86°

Poluicdo do Solo e Subsolo

1. E proibida a deposi¢do de residuos sélidos urbanos fora do actual Aterro Sanitario (do Bruno) ou de
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outra instalagdo de recolha e tratamento de residuos sdlidos existente ou que venha a ser criada no

municipio.

2. Sendo proibida a deposicao de residuos perigosos no Aterro Municipal, a deposigao temporéria desse
tipo de residuos (provenientes de industrias, oficinas, lavandarias, laboratérios, tipografias, habitagbes,
hospitais), sera feita, ap6s recolha selectiva, para local adequado a definir pelo municipio.
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CAPITULO VIl DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Arte- 87°

Planos de Urbanizagéo, Planos de Pormenor e outros Estudos Urbanisticos

1. Para a prossecugao dos objectivos de ordenamento de territério municipal, a Camara Municipal
promovera prioritariamente a elaboracao de Planos de Urbanizacdo ou Planos de Pormenor do Espaco
Urbano de Condeixa; Ega, Sebal Grande, Anobra, Belide/Casével, Avenal/Sobreiro e Bruscos/Vila Seca;
da Zona de Industria Ligeira de Condeixa e Sangardédo; bem como o Plano de Salvaguarda e Protec¢ao

do Complexo Histérico/Museolégico de Condeixa-a-Velha (Ruinas de Conimbriga).

2. O desenvolvimento destes estudos basear-se-4 sempre nos objectivos estratégicos e nas medidas e
accbes apontados para cada uma das respectivas areas e nas disposicdes do presente Regulamento,

que constitui instrumento orientador.

3. Estes estudos deverédo garantir e pormenorizar as orientagdes globais deste Plano, podendo, quanto
tal se justifique por razdes urbanisticas ou arquitectdnicas ou de estratégia de implementacao e gestao:

a) Alterar o nimero de pisos em valor ndo superior a 2, nas zonas de média/alta densidade, e a 1, nas de

baixa densidade;

b) Alterar a area bruta maxima (Ab) de construgdo numa percentagem nao superior a 20%.

4. Os planos de urbanizacdo e de pormenor que vierem a ser elaborados para a implementacao do
Plano, deverdo em principio, prever areas para equipamentos desportivos no valor de 4m2/habitante, a
distribuir do seguinte modo:

a) 95% das é&reas a reservar para a actividade ao ar livre em terrenos de jogos e de atletismo;

b) 2 a 2,5% para salas de desporto;
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c) 1,5% para superficies de plano de agua em piscinas cobertas e ao ar livre.

Art°- 88°

Aplicagéo dos indices Urbanisticos a Loteamentos e a Edificacoes

1 - Para os locais que disponham de um plano de pormenor em vigor, serdo respeitados os indices

urbanisticos por ele definidos.

2 - Para os locais que nao disponham de plano de pormenor, serdo aplicados os indices e demais

condicionamentos urbanisticos definidos neste Regulamento.

3 - Nos casos referidos em 2 podera, excepcional e justificadamente, considerar-se o aumento do numero

méximo de pisos e/ou 0 aumento de Ab até 30% quando, cumulativamente:

a) A obra projectada for considerada de grande qualidade pelos servigos competentes, quer do ponto de
vista urbanistico/arquitecténico, quer pelo nivel e dimensdo dos equipamentos e espacos publicos de

lazer a construir pelo promotor;

b) A obra projectada for considerada de relevante interesse sécio/cultural ou socio/econémico pelo

Executivo Municipal,

c) As infra-estruturas instaladas e previstas dispuserem das necessarias capacidades adicionais.

4 - As aprovagdes de excepcgdo referidos no ponto anterior serdo competéncia: a) Da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara aprovada por maioria de 223, quando o excesso de Ab relativamente
ao regulamento for superior a 1000 m2; b) Da Camara Municipal, por maioria de 223, nos restantes

Ccasos.

Art°- 89°

Modificag@o da estrutura espacial de ordenamento
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1. A transposicdo de qualquer parcela do territério para uma classe distinta daquela que lhe esta
consignada na Planta de Ordenamento, s6 poderd observar-se por meio de um dos seguintes

instrumentos:
a) Revisédo do PDM, nos termos da legislacéo;

b) Plano Municipal ndo conforme com o PDM, mas ratificado; c) Ajustamento de pormenor nos limites

entre espagos pertencentes a classes de uso do solo distintas.

2. O ajustamento de pormenor nos limites entre espagos pertencentes a classes de uso do solo distintas,
tornados necessarios pela aplicagdo do presente Regulamento a gestdo concreta do territério, é

autorizado desde que realizado de acordo com as seguintes regras:

a) Prevalecerao os limites entre 0s espagos, sub-espagos e zonas constantes de Planos de Urbanizagéo

e de Pormenor plenamente eficazes;

b) Procurar-se-a, sempre que possivel, fazer coincidir os limites permanentes dos espagos urbanos com
elementos fisicos ou naturais de facil identificagdo no terreno (vias publicas, cursos e linhas de agua,
espacos publicos, muros, acidentes topograficos), devidamente identificados em sede de Plano de

Urbanizagao ou Plano de Pormenor;

c) Para além dos casos previstos nas alineas anteriores, quando os limites constantes das cartas
topograficas ndo coincidirem com uma parcela matricialmente Unica, podera considerar-se o limite
matricial ou cadastral da parcela, quando mais de 2/3 da sua é&rea estiver contida no espago urbano,

urbanizavel ou industrial;

d) Qualquer ajustamento sé tera eficicia depois de aprovado pela Assembleia Municipal, e estar

devidamente registado e publicado.

Art°-90°

Apreciacao de iniciativas urbanisticas

1. O presente Regulamento aplica-se aos actos que venham a produzir-se na sua vigéncia, apés a

publicacao do despacho ratificativo do Governo no Diario da Republica.

2. Os licenciamentos requeridos antes da entrada em vigor do Regulamento sdo apreciados a luz dos
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condicionamentos legais e técnicos existentes na data da sua formulagéo.

3. Um ano apéds a entrada em vigor do presente Regulamento os processos pendentes referidos no ponto

2 sao obrigatoriamente apreciados e decididos de acordo com o presente plano.

Arte- 92°

Regulamentagéo Subsidiaria

1. A Camara Municipal de Condeixa-a-Nova podera estabelecer regulamentacdo subsidiaria do PDM,
destinada a regular especificamente o exercicio ou a execugdo de determinados tipos de actividades ou
actos no todo ou em parte do territorio, desde que sejam cumpridas as disposigbes do presente

Regulamento, bem como todas as disposi¢des e regulamentos gerais em vigor.

2. A referida regulamentacdo poderd revestir a forma de regulamento municipal, postura, plano de
urbanizacao, plano de pormenor, e ainda outros instrumentos de regulagdo do valor, da ocupagéo e da

transformagéao do solo, que possuam validade juridica reconhecida na lei geral.

3. Decorrido o prazo maximo de um ano a contar da data de aprovacdo do PDM, devera a Camara
Municipal elaborar, regulamentar e/ou actualizar, no estrito respeito pelos limites das suas competéncias,
um Regulamento Municipal de Edificagdes Urbanas e um Cddigo de Posturas Municipais que incluam as
regras processuais e as exigéncias técnicas respeitantes aos actos que ficam sujeitos a licenciamento,
aprovacao ou autorizagdo municipal, e que tenham em conta as disposi¢des do presente Regulamento.
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