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REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E ENCARGOS NAS OPERA COES URBANISTICAS
(RMTEOU)

Alteracéo

Nota Justificativa

Com o presente Regulamento Municipal de Taxas e Encargos nas Opera¢cdes Urbanisticas visa-se
estabelecer as regras gerais e critérios referentes ao lancamento e liquidacdo das taxas que sejam
devidas pela realizacao de opera¢des urbanisticas, nomeadamente as taxas de apreciacdo, taxas de
emissado de alvaras, comunicacdes prévias, bem como as compensacdes urbanisticas, no &mbito do
Regime Juridico da Urbanizagédo e da Edificacdo, na sua actual redac¢do (adiante designado por
RJUE).

ApOs a entrada em vigor da Lei n°60/2007, de 4 de Setembro, que introduziu modificacBes
significativas no RJUE no que respeita tipos de procedimentos administrativos de controlo prévio das
operacgdes urbanisticas, 0 Regulamento Municipal de Urbanizacéo, Edificacdo e Taxas de Operacdes
Urbanisticas foi actualizado por necessidade de reeditar, de raiz, um novo instrumento regulamentar
que permitisse enquadrar as novas exigéncias legislativas. Com esse Regulamento introduziram-se e
alteraram-se taxas decorrentes de novos diplomas legais que modificaram procedimentos e ambitos
de actuagdo — como é o caso do regime do exercicio da actividade industrial, o licenciamento das
instalac6es de armazenamento de produtos de petroleo e de abastecimento de combustiveis e o
regime juridico de instalagdo e de modificacdo dos estabelecimentos de comércio a retalho e dos

conjuntos comerciais.

Contudo, devido a constante evolucéo legislativa a que temos assistido, nomeadamente a publicacao
do Decreto-Lei n® 26/2010, de 30 de Margco (10 Alteracdo ao Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de
Dezembro,) as solu¢des alcancadas no anterior Regulamento rapidamente acusaram a caréncia de
nova actualizacdo. Uma actualizacdo que se coadune os actuais objectivos de simplificacdo de

procedimentos e modernizagdo administrativa.

Outro factor preponderante para justificar esta alteracédo é a necessidade de superagao, correcgao e
esclarecimento de algumas questes que se vinham levantando na sequéncia da aplicacdo e

execucao do anterior Regulamento decorrido que esta mais de um ano da sua vigéncia.

Por outro lado, o presente Regulamento obedece a Lei das Financas Locais (Lei n°2/2007, de 15 de
Janeiro) e ao Regime Geral de Taxas das Autarquias Locais (Lei n°53 -E/2006, de 29 de Dezembro),
pretendendo consagrar aquelas que tém sido as melhores praticas no cumprimento das exigéncias

daqueles diplomas legais.
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A determinac&o do valor das taxas preside o principio da equivaléncia juridica, de acordo com o qual
o valor das taxas é fixado tendo em conta o principio da proporcionalidade, nao devendo ultrapassar
o custo da actividade publica local ou o beneficio auferido pelo particular, admitindo -se ainda que as
taxas, respeitando a necessdaria proporcionalidade, sejam fixadas com base em critérios de

desincentivo a pratica de certos actos ou operagdes de impacto negativo.

Preside ainda o principio da justa reparticdo dos encargos publicos, segundo o qual o valor das taxas
€ determinado pelo principio da prossecuc¢éo do interesse publico local, visando a satisfacao das
necessidades financeiras das autarquias locais e a promocéo de finalidades sociais e de qualificacdo

urbanistica, territorial e ambiental.

A criacdo das taxas esta também subordinada aos principios da equivaléncia juridica, da justa
reparticdo dos encargos publicos e da publicidade, incidindo sobre utilidades prestadas aos
particulares, geradas pela actividade dos municipios ou resultantes da realizagdo de investimentos

municipais.

Deste modo, encontra-se subjacente a elaboracdo do presente Regulamento Municipal de Taxas e
Encargos nas Operacdes Urbanisticas do Concelho de Condeixa-a-Nova, o respeito pelos principios
fundamentais e orientadores acima indicados, com destaque para a expressa consagracdo das bases
de incidéncia objectiva e subjectiva, do valor das taxas e métodos de calculo aplicaveis, da
fundamentag¢édo econémico — financeira dos tributos, das isengdes e respectiva fundamentacéo, dos
meios de pagamento e demais formas de extingdo da prestagdo tributaria, do pagamento em

prestacdes, bem como da tematica respeitante a liquidagdo e cobrancga.

Competéncia Regulamentar

Nos termos do disposto pelo artigo 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa; pela alinea a) e e)
do n°2 do artigo 53° e a alinea a) do n°6 do artigo 64° da Lei n°169/99, de 18 de Setembro, na
redaccado da Lei n°5-A/2002, de 11 de Janeiro; pelo disposto na linea c) do artigo 10° e no artigo 15°
da Lei das Finangas Locais, aprovada pela Lei n°2/2007, de 15 de Janeiro; tendo em consideracéo o
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n°53- E/2006, de 29 de
Dezembro, a Lei Geral Tributéria, aprovada pelo Decreto-Lei n°398/98, de 17 de Dezembro, e o
Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario, aprovado pelo Decreto-Lei n° 433/99, de 26 de
Outubro, na sua actual redaccdo; pelos artigos 117.° e 118.° do Cdédigo de Procedimento
Administrativo e em cumprimento do disposto nos artigos 3°, do 44° e 116° do Decreto-Lei n°555/99,
de 16 de Dezembro, na sua actual redaccdo, a Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, aprova o seguinte Regulamento Municipal de Taxas e Encargos nas Operacdes

Urbanisticas do Concelho de Condeixa-a-Nova
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Artigo |
Alteracdo ao RMTEOU, de 04-11-2009

Os artigos 5.9, 12.9,18.°, 32.° e 35.° e 0s Quadro X e Quadro Xlll passam a ter a seguinte redaccao:

« Artigo 5°

[..]

3 - A taxa devida pelo alvard de licenca ou admissao de comunicacdo prévia de obras de
reconstrucdo com preservacao das fachadas, das quais resulte ampliacédo, ou de obras de ampliacdo

de qualquer tipo de uso, em area consolidada, terd uma redugéo de 30%.

4 - As taxas devidas pela emissao do alvara de licenga ou admisséo de comunicacao prévia de obras
de reconstrucdo com ou sem preservacdo das fachadas, desde que n&o resulte ampliacdo, ou de

obras de alteracao de edificios, em area consolidada, terd uma reducéo de 50%.

5 — [anterior n°4]

9 - As comunicagdes prévias e os licenciamentos referentes a operagdes urbanisticas que tenham
sido antecedidas de informacao prévia favoravel, quando proferidas nos termos do n°2 do art. 14° do
RJUE, emitida ha menos de um ano e que com se conformem, beneficiam de uma reducéo,
correspondente ao valor da taxa liquidada na informacéo prévia, no momento da sua admisséo ou

deferimento.

Artigo 12°

[.]

1 - As taxas municipais séo liquidadas:

B
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a) no momento da entrega do requerimento inicial pelo interessado, quando devidas pela apreciacdo

de pedidos ou requerimentos por parte dos servicos e 6rgdos municipais;

b) no momento do deferimento do pedido, quando devidas pelo deferimento de pedidos e ou

requerimentos por parte dos servicos ou 6rgdo municipais.

2 - Quando a liquidacdo ndo ocorra no momento da entrega do pedido ou requerimento, podera vir a
ocorrer em momento posterior, até ao término do procedimento administrativo aplicavel globalmente

considerado.

3 - Sempre que ndo resulte de norma legal ou regulamentar ou da parte especial do presente

regulamento outro prazo especifico, este sera de 30 dias, a contar da notificagdo para o efeito.

Artigo 18°

[.]

e) Sempre que o calculo da taxa dependa de valor variavel em fungcdo do nimero de unidades de
utilizacdo ou da area, o critério a aplicar € o do nimero de unidades de utilizacdo se a area for

inferior a 100m? e o da area se a area for igual ou superior a 100m®.

Artigo 32°

[..]

4 - As taxas devidas pela emissdo do alvara de utilizacdo ou de alteracao de uso deverdo ser pagas

no momento da apresentacdo do requerimento para a sua emissao.

¥4 CONDEIXA
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Quadro X

R T T TP PPPI

3.6. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de recinto de espectaculos e de
divertimento. €11,10

3.7. [Antigo 3.6]

Artigo 35.°
Exploracdo de massas minerais:

1 - Pela apreciacao e autorizacdo de pedidos relativos a licenca de exploracdo de massas minerais e
pela pratica dos demais actos previstos no Decreto-Lei n°® 270/2001, de 06.01, e no Decreto-Lei

n°340/2007, de 12.10, é devido o pagamento das taxas fixadas no Quadro XIll.

2 - Ao abrigo do disposto nos artigos 1° e 2° da Portaria n® 1083/2008, de 24.09, as importancias
cobradas pelas taxas referidas no nimero anterior séo imputadas a entidade ou entidades envolvidas

nos actos previstos no quadro XllI da seguinte forma:
a) nos casos previstos nos pontos 1, 9 e 11 sdo imputados 100% a entidade licenciadora;

b) nos restantes casos sdo imputados 25% a entidade licenciadora, 25% a DRE, 25% a CCDR ou

ICNB e os restantes 25% rateados, em partes iguais, pelas entidades intervenientes.

3 - Quando o pagamento devido pela pratica dos actos previstos no n°l néo tiver sido cobrado no
momento inicial da apresentagdo do pedido ou da realizacdo do acto correspondente podera sé-lo
ainda em momento posterior, até a fase final do procedimento administrativo aplicavel globalmente

considerado.

Quadro XIlI

Taxas devidas pela exploracdo de massas minerais

|1. Parecer de localiza¢éo € 129,23

Tl
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2. Pedido de atribuicéo de licenca de exploracdo €172,36
2.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de &rea de exploracéo €10,00
3. Vistorias € 93,88
3.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de &rea intervencionada por vistoria aos 180 dias para

verificacdo das condicdes €5,00
3.2.  Acresce por cada 1.000 m2 de area intervencionada por vistoria trienal para verificagdo

do programa € 5,00
4. Vistoria para encerramento da pedreira € 26,46
4.1. Acresce por cada 1.000 m2 de area a libertar € 2,00
5. Vistoria de verificagdo de condi¢des € 93,88
6. Alteracéo de regime de licenciamento € 58,57
6.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de area a alterar € 20,00
7. Ampliacdo de area de pedreira € 58,57
7.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de area a ampliar € 20,00
8. Pedido de licenca de fusdo de pedreiras € 115,07
9. Pedido de transmissao da titularidade da licenca de exploragao € 26,46
10. Revisao do plano de pedreira € 86,18
10.1. Acresce por cada 1.000 m2 de area de exploragao € 10,00
11. Mudanca de responsavel técnico €21,26
12. Pedido de suspenséo da exploracéo € 26,42
13. Processo de desvinculacdo da caucéo € 150,00

Artigo Il

Alteracdo ao Anexo llI

Alteracdo a fundamentacao econémico-financeira do valor das taxas nas opera¢des urbanisticas.

Quadro X - Taxas devidas pela emissao do alvara de  autorizacéo de utilizagdo ou de alteragao

de uso

Custos Directos Custos Indirectos Custo |Benefi| Desin- |Custo| Taxa
Total cio centivo | social

%

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total

P

\
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Custos Directos Custos Indirectos Custo |Benefi| Desin- |Custo| Taxa
Total cio | centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

3.5.

3.6. Acresce por unidade
de utiliza¢&o ou por
cada 100m2 de area
de recintos de
espectaculo e de
divertimento 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 | 1,00 0,00 0,00 | 11,10

3.7. [Anterior 3.6].

Quadro XllI - Taxas devidas pela pesquisa e a explor acdo de massas minerais

Custos Directos Custos Indirectos Custo |Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

1. Parecer de
localizagdo 77,10 |32,99| 110,09 |15,66| 3,48 | 19,14 | 129,23 | 1,00 0,00 0,00 | 129,23

2. Pedido de atribuicao
de licenca de
exploragdo 87,45 |63,46| 150,91 |17,55| 3,90 [21,45| 172,36 | 1,00 0,00 0,00 | 172,36

2.1. Acresce por cada
1.000 m2 de éarea de
exploracdo - - - - - - - 1,00 | 10,00 | 0,00 | 10,00

3. Vistorias 34,05 |50,26| 84,31 | 783 | 1,74 | 9,57 | 93,88 | 1,00 0,00 0,00 | 93,88

3.1. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea de
area intervencionada
por vistoria aos 180
dias para verificagcao
das condi¢cbes - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

3.2. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea de
area intervencionada
por vistoria trienal
para verificagdo do
programa - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

4. Vistoria para
encerramento da
pedreira 15,15 7,02 22,17 3,51 | 0,78 | 4,29 26,46 1,00 0,00 0,00 26,46

4.1. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea a
libertar - - - - - - - 1,00 2,00 0,00 2,00

5. Vistoria de
verificagéo de
condicdes 34,05 |50,26| 84,31 | 7,83 | 1,74 | 9,57 | 93,88 | 1,00 0,00 0,00 | 93,88

6. Alteracéo de regime
de licenciamento 39,15 |10,51| 49,66 7,29 | 1,62 | 891 58,57 1,00 0,00 0,00 58,57

6.1. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea a
alterar - - - - - - - 1,00 20,00 0,00 20,00

&% CONDEIXA
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Custos Directos Custos Indirectos Custo |Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social €
MOD MAT Total MOI | OCI | Total %

7. Ampliagdo de area de

pedreira 39,15 |10,51| 49,66 7,29 | 1,62 | 8,91 58,57 1,00 0,00 0,00 58,57
7.1. Acresce por cada

1.000 m2 de area a

ampliar - - - - - - - 1,00 20,00 0,00 20,00

8. Pedido de licenga de
fusdo de pedreiras 78,75 |17,51| 96,26 |15,39 | 3,42 | 18,81 | 115,07 | 1,00 0,00 0,00 | 115,07

9. Pedido de
transmisséao da
titularidade da licenca
de exploragdo 15,15 7,02 22,17 3,51 | 0,78 | 4,29 26,46 1,00 0,00 0,00 26,46

10. Reviséo do plano de
pedreira 87,45 |63,46| 150,91 [17,55] 3,90 [21,45| 172,36 | 1,00 0,00 50,0 86,18

10.1. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea de
exploracéo - - - - - - - 1,00 | 10,00 | 0,00 | 10,00

11. Mudanca de
responséavel técnico 11,10 | 6,86 | 17,96 | 2,70 | 0,6 33 21,26 | 1,00 0,00 0,00 | 21,26

11. Encerramento da
pedreira 15,15 | 7,02 | 22,17 | 3,51 | 0,78 | 429 | 26,46 | 1,00 0,00 0,00 | 26,46

11.1 Acresce por cada
1.000 m2 de area a
libertar - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

12. Pedido de suspenséo
da exploracéo 15,15 | 6,98 | 22,13 | 3,51 | 0,78 | 4,29 | 26,42 | 1,00 0,00 0,00 | 26,42

13. Processo de
desvinculacao da
caucdo 34,05 |50,26| 84,31 | 7,83 | 1,74 | 957 | 93,88 | 1,59 0,00 0,00 | 150,00

Artigo 1l
Norma revogatoria

Em cumprimento do n° 2 do artigo 99° da Lei n.° 3-B/2010 (Orcamento do Estado para 2010) é

revogado o n° 3 do artigo 7°.

Artigo IV

Regime excepcional e transitorio

1. As taxas devidas pela emissdo do alvara de licenca de loteamento ou pela admissdao de

comunicacdo prévia de loteamento, pela emissdo do alvar4 de licenca ou pela admissdo de

P
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comunicacao prévia de obras de construgdo, reconstrucdo e ampliagdo de habitacdo com mais de

dois fogos terdo uma reducao de 10%, durante os anos de 2010 e 2011.

2. As taxas devidas pela realizacdo, manutencédo e refor¢co de infra-estruturas urbanisticas [TMU]
relativamente a emisséo do alvara de licenca de loteamento ou a admissao de comunicagao prévia
de loteamento assim como a emissao do alvara de licenca ou a admissdo de comunicacédo prévia de
obras de construcdo e ampliacdo de habitacdo com mais de dois fogos terdo uma reducdo de 25%,
durante os anos de 2010 e 2011.

3. As reducgbes previstas nos numeros anteriores produzirdo efeitos em todas as licencas e
comunicacdes prévias cujos titulos ainda ndo tenham sido emitidos aquando da entrada em vigor

deste Regulamento.

Artigo V
Republicacéo
E republicado, no anexo ao presente Regulamento, do qual faz parte integrante, o Regulamento

Municipal de Taxas e Encargos nas Opera¢des Urbanisticas, de 04-11-2009, com a redaccéo actual.

Artigo VI

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Diario da Republica.

ANEXO

Republicacdo do Regulamento Municipal de Taxas e En  cargos nas Operag8es Urbanisticas,
de 04-11-2009

Capitulo |

Ambito e objecto

Artigo1°

4 &fi‘(@
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Objecto

1 - O presente Regulamento tem como objecto a definicdo das regras relativas as taxas e demais
encargos devidos pelas diversas operagfes inerentes a urbanizacéo e edificacao, estabelecendo as
normas gerais e critérios referentes as compensacgfes e a liquidacédo, cobranga e pagamento das
taxas devidas pela apreciacdo de pedidos de operacdes urbanisticas, pela emissdo de alvaras e
pela realizacao, reforco e manutencao de infra-estruturas urbanisticas, adiante designada por TMU,
bem como a outras intervenc8es particulares directa ou indirectamente conexas com as operacdes
urbanisticas, como seja o licenciamento industrial do tipo 4, a autorizacdo da instalacdo de infra-
estruturas de suporte das estacBes de radiocomunicacbes e o0 licenciamento dos postos de
armazenamento de combustiveis, fixando os seus quantitativos, sem prejuizo do disposto na
legislagdo aplicavel, nos planos de ordenamento do territério ou em regulamentos especificos

emanados pelo Municipio de Condeixa-a-Nova.

2 - O presente Regulamento aplica-se a todo o territério do concelho de Condeixa-a-Nova, sem

prejuizo do disposto na lei e nos planos municipais ou especiais de ordenamento do territério.

Artigo 2°
Incidéncia objectiva

1 — A emisséo de alvara de licenca e a admissdo de comunicacédo prévia de loteamento, assim
como a emissédo do alvara de licenca e a admisséo de comunicagéo prévia de obras de construgéo
ou ampliagdo em area nao abrangida por operagao de loteamento ou por obras de urbanizagdo
estdo sujeitas ao pagamento de taxas pela realizacdo, manutencédo e refor¢co de infra-estruturas

urbanisticas.

N

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as restantes taxas relativas a realizacdo de
operacBes urbanisticas versam sobre a concesséao de licencas, a pratica de actos administrativos e

a satisfacao de outras pretensdes de caracter particular.

3 — A utilizac&o e aproveitamento de bens do dominio publico e privado municipal e a realizacdo de
actividades dos particulares, geradoras de impacto ambiental negativo, sdo também passiveis de

tributacdo, nos termos previstos no presente Regulamento.

Artigo 3°

Incidéncia subjectiva

CONDEIXA
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1 - O sujeito activo gerador da obrigacdo de pagamento das taxas e outras receitas previstas no

presente Regulamento € o Municipio de Condeixa-a-Nova.

2 — O sujeito passivo é a pessoa singular ou colectiva e outras entidades legalmente equiparadas
gue, nos termos da lei e do presente regulamento, esteja vinculado ao cumprimento da prestacéo

mencionada no artigo anterior.

3 — Estdo sujeitos ao pagamento de taxas e outras receitas previstas no presente Regulamento, o
Estado, os fundos e servicos autbnomos e as entidades que integram o sector empresarial do

Estado e das Autarquias Locais.

Artigo 4°
Definicdes
1 - Para efeitos do disposto neste regulamento, entende-se por:

a) Area de construcdo (para efeitos de aplicacdo de taxas) — o somatorio das superficies de todos
0S pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, de todos os edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério,

onde incide a operacéo urbanistica, com excluséo de:

Pisos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou comerciais;

N

Compartimentos de servicos comuns afectos a edificacdo (recolha de lixos, sala de

condominio);

InstalacBes técnicas (posto de transformacdo, central térmica, casa das maquinas dos

elevadores, depdsitos de agua e central de bombagem, entre outras);

Terracos descobertos, varandas, desde que ndo envidracadas, alpendres e balc6es abertos

para o exterior;

Edificio anexo a edificacdo principal, aberto ao exterior em pelo menos duas das suas frentes,

de area coberta ndo superior a 30m2 e 3m de altura maxima;

A area de construgdo é expressa em metros quadrados e € desagregada em funcao dos usos,
distinguindo-se nomeadamente: habitacdo, comércio ou servigos, inddstria ou armazém (que
inclui logistica), empreendimento turistico, estabelecimento de apoio social, recintos de
espectaculo e de divertimento [que inclui instalagbes desportivas], outros usos (estacionamento

e arrecadacao) e anexos.

CONDEIXA

mod REG 02.1



“ewr  MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA paginas 12 | 64
REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E ENCARGOS NAS OPERAGCOES URBANISTICAS

b) Area de implantacdo — a area do solo ocupada por todos os edificios existentes ou previstos
numa porcao delimitada de territério, onde incide a operagdo urbanistica, correspondendo a
area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro exterior
do contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em

cave;
A area de implantacdo é expressa em metros quadrados.

c) Edificio anexo (anexo) - qualquer edificacdo, aberta ou fechada ao exterior, destinada a uso
complementar e dependente do edificio principal, com entradas auténomas, desde que
localizadas no mesmo lote ou parcela.

d) Unidade de utilizagdo — edificio ou parte deste com saida propria para uma parte comum,
logradouro ou via publica, associado a um determinado uso, agregando as garagens, 0S

lugares de estacionamento privado e 0s arrumos que complementem esse uso.

2 — Nos casos em que se revele necessario o recurso a definicdes ndo contidas neste regulamento,
devem ser utilizados as definicdes e os conceitos técnicos definidos na legislacéo aplicavel, tal como
o0 RJUE ou o Decreto-Regulamentar n°9/2009, de 29 de Maio, e, na auséncia destes, as definicdes e
0s conceitos técnicos constantes de documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas

entidades nacionais legalmente competentes em razdo da matéria em causa.

Artigo 5°
Isencdes, dispensas ou reducdes

1 - Estéo isentas de todas as taxas ou encargos que o presente Regulamento estabeleca, sem

prejuizo da legislacdo em vigor:

a) O Estado e qualquer dos seus servicos, estabelecimentos e organismos, ainda que
personalizados, compreendendo os institutos publicos, que ndo tenham caracter empresarial,
bem como as associa¢des de municipios de que Condeixa-a-Nova seja associada e freguesias
do concelho estdo isentos de pagamento de todas as taxas devidas nos termos do presente

Regulamento.
b) As InstituicBes e Organismos que beneficiem de isencéo, por preceito legal especial.

2 - Estéo abrangidas por uma possibilidade de reducdo de 75% de todas as taxas ou encargos que
0 presente Regulamento estabeleca, desde que as actividades a licenciar se destinem aos fins

estatutarios e desde que prossigam fins de interesse publico, as Instituicbes Particulares de
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Solidariedade Social, AssociacBes Humanitarias e Colectividades Desportivas, de Cultura e Recreio.

3 - A taxa devida pelo alvar4 de licenca ou admissdo de comunicacao prévia de obras de
reconstrucdo com preservacdo das fachadas, das quais resulte ampliacdo, ou de obras de

ampliacao de qualquer tipo de uso, em area consolidada, tera uma reducéo de 30%.

4 - As taxas devidas pela emissdo do alvara de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de
obras de reconstrucdo com ou sem preservacao das fachadas, desde que ndo resulte ampliacdo, ou

de obras de alteracao de edificios, em area consolidada, tera uma reducao de 50%.

5 - A emissao do alvara de licenca ou admissé@o de comunicacao prévia de obras de edificagcdo com
mais de 25% de area de construcdo destinada a parqueamento automével colectivo terdo uma
reducdo das taxas previstas no presente Regulamento de 35%. Nas Zonas | e Il, se o parqueamento

automovel for de uso publico a reducéo sera de 50%.

6 — Nos termos do n°3 do art. 25° do RJUE, serd autorizada deducdo ao valor da taxa pela
realizacdo, manutencéo e reforco das infra-estruturas urbanisticas (TMU) a pagar, sempre que o
loteador ou promotor executar, por sua conta, infra-estruturas que venha a entregar ao Municipio,
designadamente, infra-estruturas viarias, redes publicas de saneamento, redes de aguas pluviais,
redes de abastecimento de agua, que se desenvolvam e se situem para além dos limites exteriores
da area objecto do loteamento ou operacao urbanistica, e infra-estruturas que possam vir a servir

terceiros, ndo directamente ligadas ao empreendimento.
7 — O montante da TMU referido no nimero anterior sera objecto de reducao proporcional até 50%.

8 — Quando, o Municipio prescinda da integracdo no dominio publico da totalidade ou de parte das
areas a ceder, pelo facto de, na operacdo urbanistica, se prever a existéncia de areas de natureza
privada destinadas a espacos verdes e de utilizacao colectiva ou infra-estruturas e equipamentos de
utilizacdo colectiva, a compensacédo calculada de acordo com os critérios definidos no presente

Regulamento é reduzida em 30%.

9 - As comunicac¢@es prévias e os licenciamentos referentes a operacfes urbanisticas que tenham
sido antecedidas de informagédo prévia favoravel, quando proferidas nos termos do n°® 2 do art. 14°
do RJUE, emitida ha menos de um ano e que com se conformem, beneficiam de uma reducéo,
correspondente ao valor da taxa liquidada na informacéo prévia, no momento da sua admissao ou

deferimento.

Artigo 6°

Procedimento na isencéo ou reducao
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1 - As isencdes e reducdes, previstas no artigo anterior, carecem de formalizacdo do respectivo
pedido, pelos interessados, acompanhado dos documentos comprovativos da qualidade em que

requerem.

2 - Previamente a autorizacdo da isenc¢do, ou reducado, deverdo os servicos competentes informar
fundamentadamente o pedido, com base no requerimento apresentado e nas normas legais e

regulamentares aplicaveis.

3 - As reducgdes ou isengdes de taxas ndo dispensam os interessados de requererem a Camara
Municipal o respectivo licenciamento ou autorizacdo, ou de apresentarem a devida comunicagao

prévia.

CAPITULO Il

Liquidacdo

Artigo 7°
Conceito de liquidacao

1 - A liquidacdo das taxas e outras receitas municipais previstas no presente Regulamento, consiste
na determinacdo do montante a pagar e resulta da aplicacdo dos indicadores nela definidos e dos

elementos fornecidos pelos interessados.

2 - Aqueles valores, acrescera, ainda, o imposto sobre o valor acrescentado (IVA), a taxa legal,

sendo o caso.

3 - Ao valor das taxas de todas as licengas, acrescera o imposto de selo que Ihes for aplicavel, nos

termos da tabela em vigor.

Artigo 8°
Procedimento na liquidacdo e pagamento

1 - Os servicos emissores das guias de recebimento, devem discriminar no documento a emitir, os

seguintes elementos:
a) Identificagdo do sujeito passivo que inclui o respectivo nimero de contribuinte;

b) A classificacdo contabilistica

CONDEIXA

mod REG 02.1



“ewr  MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA paginas 15| 64
REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E ENCARGOS NAS OPERAGCOES URBANISTICAS

c) Discriminacao suficiente do acto, facto ou contrato, sujeito a liquidacéo;

d) O montante a pagar, com indicagao do calculo aplicavel.

2 - O pagamento é efectuado na tesouraria municipal, mediante a apresentacdo da guia, em
duplicado, sendo, na mesma, aposto o carimbo de “pago”, ficando na posse do tesoureiro o

duplicado do documento, sendo entregue o original ao sujeito passivo.

3 - O pagamento pode ser efectuado em dinheiro, cheque ou através do multibanco, instalado na

tesouraria municipal.

Artigo 9°
Revisdo do acto de liquidacéo

1 - Caso se verifique ter havido erros na liquidacdo das taxas, ou demais receitas, imputaveis aos
servigos, das quais tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-se-a a liquidacao adicional

se, sobre o facto tributario, ndo houver decorrido o prazo de 5 anos.

2 - O sujeito passivo sera notificado pessoalmente, ou através de carta registada com AR, sobre os
fundamentos da liquidacdo adicional, devendo fixar-se um prazo, ndo inferior a 15 dias, para
efectuar o pagamento, sob pena de, ndo o fazendo a divida passar para o servico de execu¢cdes

fiscais para cobranca coerciva.

3 — Quando haja sido liquidada quantia superior a devida, e nao tenha decorrido o prazo de 5 anos

N

sobre o0 pagamento, os servicos procederdo oficiosamente, e de imediato, a restituicio da

importancia indevidamente paga ao interessado.

Artigo 10°
Autoliquidacéo

1 - A autoliquidacgéo refere -se a determinacédo do valor da taxa a pagar pelo sujeito passivo, seja ele

o contribuinte directo, o seu substituto legal ou o responsavel legal.

2 - A autoliquidacao das taxas referidas no nimero anterior deve decorrer até um ano apés a data

da aprovacgéo, emisséo da licenca ou admissao da comunicagéo prévia.

Artigo 11°
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5)

Pagamento em prestagdes

1 - Compete a Camara Municipal autorizar o pagamento em prestacdes mensais, desde que se
encontrem reunidas as condi¢cbes para o efeito, designadamente a fundamentagcdo da situacéo

econdmica do requerente que ndo lhe permite pagar a divida de uma sé vez.

2 - O numero de prestacfes para pagamento da divida serdo estipuladas da seguinte forma:
a) Para dividas até € 500,00 até quatro prestacoes;

b) Para dividas superiores a € 500,00 e iguais ou inferiores a € 2.500,00 até oito prestacdes;
c) Para dividas superiores a € 2.500,00 até doze prestacdes.

3 - O pagamento de compensagdo em numerario, conforme previsto no n°4 do artigo 44° do RJUE,
quando ultrapassar o valor de € 75.000,00 podera ser efectuado em prestacbes, de acordo com
plano apresentado pelo titular do alvara, que ndo podera ultrapassar o prazo de 9 meses, a contar

da data de emisséo do alvara ou da admissé@o da comunicagao prévia.

4 - O pedido de pagamento em prestacdes deve apresentar-se devidamente instruido, constando do
mesmo a natureza da divida, o nimero da prestacédo que pretende liquidar, bem como os motivos

gue fundamentam o pedido.

5 - O valor das prestacdes sera apurado pelos servigos ap6s deferimento do pedido a que acrescera

o juro de lei, em cada prestacgéo.
6 - O pagamento de cada prestacéo devera ocorrer, durante 0 més a que a mesma respeita.
7 - A falta de pagamento de qualquer prestacdo implica o vencimento imediato das restantes.

8 - Os servicos deverdao comunicar ao interessado o deferimento do pedido, bem como as condi¢cdes

do seu pagamento.

Artigo 12°
Prazo geral de pagamento
1 - As taxas municipais sédo liquidadas:

a) no momento da entrega do requerimento inicial pelo interessado, quando devidas pela apreciacao

de pedidos ou requerimentos por parte dos servigos e 6rgaos municipais;

b) no momento do deferimento do pedido, quando devidas pelo deferimento de pedidos e ou

requerimentos por parte dos servigos ou 6rgdo municipais.
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2 - Quando a liquidagdo nao ocorra no momento da entrega do pedido ou requerimento, podera vir a
ocorrer em momento posterior, até ao término do procedimento administrativo aplicavel globalmente

considerado.

3 - Sempre que ndo resulte de norma legal ou regulamentar ou da parte especial do presente

regulamento outro prazo especifico, este sera de 30 dias, a contar da notificacéo para o efeito.

Artigo 13°
Regra de contagem
1 - Os prazos para pagamento ndo se suspendem aos sabados, domingos e feriados.

2 - O prazo que termine ao sdbado, domingo, dia feriado ou de tolerancia de ponto transfere-se para

o primeiro dia til, imediatamente a seguir.

Artigo 14°
Cobranca coerciva

1 - Findo o prazo de pagamento voluntario das taxas, e outras receitas municipais liquidadas, que
constituem débitos ao Municipio, comegam a vencer juros de mora a taxa legal que se encontrar em

vigor a data da sua cobranca efectiva.

2 - Consideram-se em débito, todas as taxas e outras receitas, relativamente as quais o contribuinte

usufruiu o facto, servigo ou beneficio, sem o respectivo pagamento.

3 - A cobranca coerciva é executada pelo servico de execucdes fiscais.

Artigo 15°
Actualizacao de valores

O orcamento anual do Municipio pode actualizar o valor das taxas estabelecidas no presente

Regulamento, de acordo com a taxa de inflagao.

Capitulo Il

Taxas devidas pela remoc¢éo dos obstaculos administr ativos a realizacéo de operacdes

urbanisticas
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Seccgéo |

Célculo e fundamentacéo do valor das taxas

Artigo 16°
Foérmula de célculo

1 — O valor das taxas referidas no presente Capitulo tem como contrapartida a remocao de
obstaculos administrativos a realizacdo de operacdes urbanisticas e a prestacdo de servicos
associados, tendo sido determinado pelo custo da contrapartida prestada, dando-se igualmente
relevancia ao beneficio auferido pelo particular e a critérios de desincentivo a pratica de certos actos

ou operacoes.

2 — O calculo das taxas referidas no artigo anterior obedece a seguinte formula:
Taxa = CT x BENEF x (1 + DESINC) x (1 — CSOCAIL)

Em que,

CT = (MOD, x h) + MAT + (MOI, x h) + (OClj, x h)

Sendo que,
CT corresponde ao custo total;

h corresponde as horas de méo-de-obra directa necessaria a pratica do acto ou facto gerador de

taxas;

MOD,, corresponde ao custo hora da mao-de-obra directa necesséaria a pratica do acto ou facto

gerador de taxas;
MAT corresponde ao custo directo que abrange materiais consumiveis e outros custos;

MOI;, corresponde ao custo hora da méao-de-obra indirecta necessaria a eficiente prestagcdo do

servico taxado, que pela sua transversalidade, se repercute em todos 0s actos e servi¢os prestados;

OCIy, corresponde ao custo hora de “outros custos indirectos”, estabelecendo-se assim uma relacdo

entre custos operacionais e o total de horas que estdo disponiveis para méo-de-obra directa;
BENEF corresponde ao beneficio auferido pelo particular;

DESINC corresponde ao desincentivo a pratica de certos actos ou operacdes;
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CSOCIAL corresponde ao custo social suportado pelo Municipio.

Artigo 17°
Fundamentagdo econémico-financeira do valor das taxas

A fundamentagé@o econdmico-financeira do valor das taxas previstas neste Capitulo consta do Anexo

lIl ao presente Regulamento.

Artigo 18°
Calculo do valor das taxas

1 — Para o calculo do valor da taxa relativa aos pedidos e aos actos praticados sobre os mesmos

deverdo ser tidos em consideracdo os seguintes aspectos:

a) A apreciacéo de requerimentos de licenca ou de comunicacao prévia de operacfes urbanisticas,

bem como de outros pedidos conexos, esta sujeita ao pagamento de uma taxa;

b) A taxa a aplicar por determinado acto praticado devera ser o resultado do somatorio das taxas
parciais calculadas tantas vezes quanto o tipo de operacdo urbanistica e o tipo de utilizacdo em
causa, devendo para cada uma destas parcelas considerar-se sempre o tempo previsto para a obra

na sua totalidade;

c) O valor a considerar relativamente a area de construcdo deverd ser proporcional a area

efectivamente abrangida pela obra a executar.

d) Posteriormente ao calculo da taxa de base devera ainda ter-se em consideracdo as isencdes,

dispensas ou reducdes previstos no artigo 5° do presente Regulamento.

e) Sempre que o célculo da taxa dependa de valor variavel em funcéo do nimero de unidades de

utilizacdo ou da area, o critério a aplicar € o do nimero de unidades de utilizacdo se a area for

inferior a 100m? e o da area se a area for igual ou superior a 100m?>.

Seccéo Il

Apreciacao de pedidos
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Artigo 19°
Apreciacao de pedidos

1 - A apreciacao de requerimentos de licenca ou de comunicacgdo prévia de operacdes urbanisticas,
bem como de outros pedidos conexos, estd sujeita ao pagamento de uma taxa, estipulada em

funcéo do tipo e dimensé&o da obra a executar, de acordo com o disposto no Quadro .

2 - Nos pedidos de informacdo simples e de informagdo prévia respeitantes a operagles

urbanisticas, serdo cobradas as taxas previstas no Quadro |I.

3 - O pagamento da taxa mencionada nos nimeros anteriores devera ser efectuado aquando da

entrega do respectivo pedido nos servicos municipais.

Quadro |

Taxas devidas pela apreciacdo de pedidos

1. Apresentacdo de pedido de licenca ou de comunicacdo prévia € 89,37
2. Apresentacdo de pedido de alteracdo ao projecto inicial antes da emissdo do alvara de
licenca ou da admissédo da comunicacao prévia € 78,53
3. Apresentacao de pedido de informagéo prévia €171,83
3.1. Acresce por especificagfes nos termos do n°2 do art. 14° do RJUE por cada 100m2 de area
de construgéo € 17,68
4.  Apresentacado de pedido de informacéo prévia para operacao de loteamento €187,31
4.1. Acresce por especificagdes nos termos do n°2 do art. 14° do RJUE por cada 1.000m2 de
area a sujeitar a operacgédo de loteamento € 28,00
4.2. Acresce por cada 1.000m2 de area a sujeitar a operagdo de loteamento € 10,32
5. Renovacédo do pedido de informacao prévia €76,73
6. Pedido de informagado sobre os instrumentos de desenvolvimento territorial em vigor, bem
como das demais condicBes gerais a que devem obedecer as operacdes urbanisticas €52,77
7. Apresentacdo de pedido de destaque € 97,93
8. Apresentacdo de pedido de constituicdo em regime de propriedade horizontal € 79,36
8.1. Acresce por cada unidade de utilizagdo €1,72
Artigo 20°
Certiddes

1 - A apreciagdo de requerimentos relativos a certiddes sobre assuntos diversos, que ndo se

encontrem contemplados no artigo anterior, esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no Quadro
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2 - O pagamento da taxa mencionada no nimero anterior devera ser efectuado aquando da entrega

do respectivo pedido nos servicos municipais.

3 — A emisséo de certidfes esta sujeita ao pagamento da taxa prevista no Quadro Il.

Quadro Il

Taxas devidas por certiddes

1. Apresentacdo de pedido de certiddo € 25,60

2. Emissao de certidao €752

Seccéao I

Operacdes de loteamento, obras de urbanizacdo e rem  odelacdo de terrenos

Artigo 21°
Emissao do alvara de licenga ou admisséo de comunicacgao prévia de operacgao de loteamento

1 - A emissédo do alvard de licenca de loteamento ou a admissdo de comunicacdo prévia de
loteamento esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro Ill, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em fungcédo do nimero de lotes e de unidades de utilizacéo, previstos

nessas operacdes urbanisticas.

2 — No caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou de admissdo de comunicagdo prévia
de loteamento resultante da sua alteracao, que titule um aumento do nimero de lotes ou unidades
de utilizacao, é também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma, contudo,

apenas sobre o acréscimo dos parametros alterados.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou a admissdo de comunicacao prévia de

loteamento esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa devida constante do Quadro .

Quadro Il

Taxas devidas pela emissdo do alvara de licencaou  admisséo de comunicagado prévia de

operac¢do de loteamento

1. Por cada alvara e/ou aditamento ou cada admissao € 122,92
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1.1. Acresce por cada lote € 54,22

1.2. Acresce por cada unidade de utilizagdo € 37,50

Artigo 22°
Emisséo do alvara de licenca ou admisséo de comunicacao prévia de obras de urbanizacao

1 - A emisséo do alvara de licenca de obras de urbanizagao ou a admissédo de comunicagdo prévia
de obras de urbanizacdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro IV, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungéo do tipo de infra-estruturas e do prazo de

execugao, previstos para essa operagao urbanistica.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou a admissdo de comunicacgéo prévia de obras de
urbanizacdo resultante da sua alteracdo esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa devida

constante do Quadro IV.

Quadro IV

Taxas devidas pela emissdo do alvara de licencaou  admissé@o de comunicacao prévia de

obras de urbanizacéo

1. Por cada alvara e/ou aditamento ou cada admisséo € 76,28

1.1. Acresce por cada especialidade € 21,46

1.2. Acresce por cada 30 dias € 75,00
Artigo 23°

Emissao do alvara de licenca ou admisséo de comunicacao prévia de operacao de loteamento com

obras de urbanizacéo

1 - A emissdo do alvara de licenca de loteamento com obras de urbanizacdo ou a admisséo de
comunicacao prévia de loteamento com obras de urbanizagdo esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro V, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcdo do
namero de lotes e de unidades de utilizacdo, assim como do tipo de infra-estruturas e do prazo de

execucao, previstos para essa operacao urbanistica.

2 — No caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou a admissao de comunicacgao prévia de
loteamento com obras de urbanizacdo resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do
ndamero de lotes ou unidades de utilizagdo, é também devida a taxa referida no ndmero anterior,
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incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o0 acréscimo dos parametros alterados.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou a admissdo de comunicacao prévia de

loteamento esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa devida constante do Quadro V.

Quadro V

Taxas devidas pela emissdo do alvara de licencaou  admisséo de comunicagado prévia de

operacéo de loteamento com obras de urbanizagéo

1. Por cada alvara e/ou aditamento € 184,22

2. Por cada admissao € 129,20

3.  Acresce por cada lote € 66,72

4.  Acresce por cada unidade de utilizacdo € 48,72

5. Acresce por cada especialidade € 21,46

6.  Acresce por cada 30 dias € 75,00
Artigo 24°

Emissao do alvara de licenca ou admisséo de comunicacao prévia de trabalhos de remodelacéo de

terreno

1 - A emisséo do alvara de licenca ou a admissdo de comunicacao prévia para trabalhos de
remodelagdo de terrenos, nomeadamente operagfes urbanisticas que impliguem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteracédo do relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de
arvores de alto porte ou em macico, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou
mineiros, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em funcdo da superficie a que corresponda a operacdo urbanistica e

do prazo de execucao previsto.

2 — No caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou a admissdo de comunicagdo prévia
para trabalhos de remodelacédo de terrenos resultante da sua alteracdo esta igualmente sujeito ao

pagamento da taxa devida constante do Quadro VI.

Quadro VI

Taxas devidas pela emissdo do alvara de licenca ou  admisséo de comunicagado prévia de

trabalhos de remodelacéo de terreno

1. Por cada alvara e/ou aditamento ou cada admissao €98,24
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1.1. Acresce por cada 100m2 de area a sujeitar a operagdo urbanistica € 5,00

1.2. Acresce por cada 30 dias € 3,00

Seccéo IV

Obras de edificacao e outras operacdes urbanisticas

Artigo 25°
Emissao do alvara de licenga ou admisséo de comunicacao prévia de obras de edificagao

1 - A emisséo do alvara de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de obras de construcao,
reconstrugdo e ampliacdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VII, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da

area bruta a edificar e o respectivo prazo de execucao.

2 — No caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou de admissdo de comunicagéo prévia
de loteamento com obras de urbanizacdo resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do
ndmero de fogos ou unidades de ocupacéao, e uso das mesmas, é também devida a taxa referida no

ndmero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o acréscimo dos parametros alterados.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou a admissdo de comunicacao prévia de

loteamento esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa devida constante do Quadro VII.

Quadro VII

Taxas devidas pela emissdo do alvara de licencaou  admisséo de comunicagado prévia de

obras de edificacéo

1. Por cada alvara e/ou aditamento € 160,90
2. Por cada admissao € 103,28
3. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de habitacéo até dois fogos € 200,00
4.  Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de habitagdo com mais de

dois fogos € 1550,00
5.  Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de comércio ou servicos € 1550,00

Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de indUstria ou armazém € 220,00
7. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de indUstria ou armazém

localizado na area do PP da ZIL € 100,00
8.  Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de empreendimento turistico

e similares € 375,10
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9.  Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de estabelecimento de apoio

social € 375,10
10. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de recintos de espectaculo e
de divertimento € 375,10
11. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de outros usos € 370,00
12. Acresce por cada 30 dias € 10,00
Artigo 26°

SituacgBes particulares de alvara de licenca ou de admissédo de comunicacao prévia de obras de
edificacao
1 - A emisséo do alvara de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de obras de construcao,
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e demolicdo das edificacfes, assim como de outras operagdes
urbanisticas, conforme indicadas no Quadro VIl estdo sujeitas ao pagamento das taxas fixada no
mesmo quadro, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel consoante a area de

construcdo prevista e o respectivo prazo de execucao.

2 — No caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou de admissdo de comunicagdo prévia
das obras descritas no ndmero anterior, é também devida a taxa referida no ndmero anterior,

incidindo a mesma, contudo, apenas sobre 0 aumento ou alteragédo autorizado.

Quadro VIII

Taxas devidas pela emissado do alvara de licencaou  admissé@o de comunicacao prévia de

situacdes particulares

1. Obras de alteracdo € 85,60
1.1. Acresce por cada 30 dias €3,90
2.  Obras de edificacdo de anexos e/ou construcfes diversas € 89,30
2.1. Acresce por cada m2 € 3,93
2.2. Acresce por cada 30 dias €4,30
3. Obras de edificacdo de muros € 76,98
3.1. Acresce por cada metro linear quando com mais de 50 ml €1,92
3.2. Acresce por cada 30 dias €5,00
4. Obras de edificacdo de piscinas, tanques e outros recipientes para liguidos. €82,92
4.1. Acresce por cada m2 quando com mais de 30 m2 € 3,12
4.2. Acresce por cada 30 dias €4,30
5. Obras de demolicdo €82,92
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5.1. Acresce por cada m2 de area de implantacdo quando com mais de 50 m2 € 6,62

6. OQutras operagfes urbanisticas € 85,60

6.1. Acresce por cada 100m2 de area a sujeitar a operacao urbanistica €7,13
Secgéo V

SituacBes especiais

Artigo 27°
Deferimento tacito

Nos casos de deferimento tacito do pedido de operagdes urbanisticas ha lugar ao pagamento da

taxa que seria devida em consequéncia da pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 28°
Emissao de Alvara de Licenca Parcial

A emissao de alvara de licenca parcial a que se refere o n°7 do artigo 23° do RJUE estéa sujeita ao
pagamento da taxa devida pela emissdo de alvara de licenca definitiva, ndo havendo lugar a

liquidacdo da mesma quando da emisséo do alvara definitivo.

Artigo 29°
Execucéo por fases

Em caso de deferimento do pedido de execucdo por fases, nas situacdes previstas no artigo 56° e
no artigo 59° do RJUE, na determinacdo do montante das taxas sera aplicado o estatuido no

presente Regulamento relativamente a parte da obra correspondente a cada fase.

Artigo 30°
Obras inacabadas

A concesséo de licenga especial para conclusdo de obras inacabadas, no &mbito do artigo 88° do
RJUE esté sujeita ao pagamento do valor das taxas previstas no Quadro IX, sendo esta composta

de uma parte fixa e de outra variavel consoante o respectivo prazo de execucéo.
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Artigo 31°
Renovacéo

1 - Nos casos referidos no artigo 72° do RJUE, a emissdo do alvara resultante de renovacédo da
licenca ou admissdo de comunicagdo prévia esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para a

emissao do titulo caducado.

2 — Quando se tratar da emissao de novo alvara de licenga ou admissao de comunicagdo prévia em
caso de caducidade por ndo conclusado da obra no prazo fixado, nos termos do n°3 do artigo 71° do
RJUE, a renovacdo da licenca ou da admissdo de comunicacao prévia esta sujeita ao pagamento do
valor das taxas previstas no Quadro IX, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel

consoante o respectivo prazo de execucéo.

Quadro IX
Taxas devidas pela emissdo do alvara de licenga em  situacdes especiais
1. Por cada alvara de licenca especial para conclusdo de obras inacabadas €171,83
1.1. Acresce por cada 30 dias €7,00
2.  Por cada renovacdo quando se trate de titulo caducado €77,17
2.1. Acresce por cada 30 dias € 14,00
Seccéo VI

Utilizacao e alteracéo de uso

Artigo 32°
Alvara de autorizacdo de utilizacdo ou de alteracédo de uso

1 — A emissao do alvara de autorizagdo de utilizagcdo ou de alteragdo de uso esta sujeita ao

pagamento das taxas fixadas no Quadro X.

2 — As taxas mencionadas no numero anterior serdo acrescidas dos valores determinados
consoante o uso ou fim e em fungdo do nimero das unidades de utilizacdo e da sua area, assim

como dos seus anexos, cuja utilizacdo ou alteracdo de utilizagéo seja requerida.

3 - Aos montantes referidos nos nimeros anteriores acrescera a taxa fixa pela realizacao da vistoria
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em funcao do tipo de uso da edificacdo, caso tenha sido determinada e realizada.
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4 - As taxas devidas pela emissdo do alvara de utilizacdo ou de alteracdo de uso deverdo ser pagas

no momento da apresentacdo do requerimento para a sua emissao.

Quadro X

Taxas devidas pela emissdo do alvara de autorizagdo  de utilizacdo ou de alteragdo de uso

1. Por cada alvara de autorizacéo de utilizagdo € 133,98
2.  Por cada alvara de autorizacdo de alteracao de utilizacdo € 130,26
3.1 Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100 m2 de area de habitacdo €7,66
3.2. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100 m2 de area de comércio ou servicos €11,10
3.3. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100 m2 de area de indistria ou armazém € 7,66
3.4. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100 m2 de area de empreendimento turistico

e similares €11,10
3.5. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100 m2 de area de estabelecimento de

apoio social €11,10
3.6. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de recinto de espectaculos e de

divertimento. € 11,10
3.7. Acresce por unidade de utilizac&do ou por cada 100 m2 de area de outros usos €5,94

Seccéo VI

Actos diversos

Artigo 33°
Vistorias

1 - A realizacao de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XI.

2 - Nao se efectuando a vistoria por factos imputados ao requerente, ou se esta se realizar e for

desfavoravel, sao devidas novas taxas no novo pedido de vistoria.

Quadro XI

Taxas devidas por vistorias

1. Vistoria para efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizacdo

€ 61,88

1.1. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de habitacdo

€710
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1.2. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de comércio ou servicos € 10,65
1.3. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de indistria ou armazém € 3,55
1.4. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de empreendimento turistico

e similares €10,65
1.5. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de estabelecimento de apoio

social €5,40
1.6. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100m2 de area de recintos de espectaculo e

de divertimento € 10,80
1.7. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100m2 de area de outros usos €355
2. Vistoria para efeitos de verificacdo de condi¢cdes de seguranca e salubridade €124,74
2.1. Acresce por unidade de utilizacdo ou por cada 100 m2 de area de construgao €10,32
3. Vistoria para efeitos de recepcéo provisdria ou definitiva de obras de urbanizacéo € 119,68
3.1. Acresce por cada 1.000 m2 €12,15
4.  OQutras vistorias ndo previstas nos nimeros anteriores €103,02
4.1. Acresce por unidade de utilizagdo ou por cada 100 m2 €9,32

Artigo 34°

Instalacdo de infra-estruturas de suporte de estacdes de radiocomunicacdes

A apreciagdo e a autorizacdo para a instalacao de infra-estruturas de suporte de estacdes de radio
comunicacdes, nos termos do Decreto-Lei n°11/2003, de 18 de Janeiro, estdo sujeitas ao

pagamento das taxas fixadas no Quadro XII.

Quadro XII

Taxas devidas pela instalacdo de infra-estruturas d e suporte de estacfes de

radiocomunicacdes

1. Apreciacdo do pedido € 89,37
2. Autorizacéo do pedido € 410,63

Artigo 35°
Exploracdo de massas minerais:

1 - Pela apreciacdo e autorizacdo de pedidos relativos a licenca de exploragdo de massas minerais
e pela préatica dos demais actos previstos no Decreto-Lei n°® 270/2001, de 06.01, e no Decreto-Lei

n°340/2007, de 12.10, é devido o pagamento das taxas fixadas no Quadro XIII.
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2 - Ao abrigo do disposto nos artigos 1° e 2° da Portaria n® 1083/2008, de 24.09, as importancias
cobradas pelas taxas referidas no namero anterior sdo imputadas a entidade ou entidades

envolvidas nos actos previstos no quadro Xlll da seguinte forma:
a) nos casos previstos nos pontos i, vii, ix sdo imputados 100% a entidade licenciadora;

b) nos restantes casos séo imputados 25% a entidade licenciadora, 25% a DRE, 25% a CCDR ou

ICNB e os restantes 25% rateados, em partes iguais, pelas entidades intervenientes.

3 - Quando o pagamento devido pela pratica dos actos previstos no n°l nao tiver sido cobrado no
momento inicial da apresentacdo do pedido ou da realizacdo do acto correspondente podera sé-lo
ainda em momento posterior, até a fase final do procedimento administrativo aplicavel globalmente

considerado.

Quadro XIII

Taxas devidas pela pesquisa e a exploragdo de massa s minerais

1. Parecer de localizacdo € 129,23
2. Pedido de atribuicdo de licenca de exploracdo €172,36
2.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de area de exploracao €10,00
3. Vistorias € 93,88
3.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de area intervencionada por vistoria aos 180 dias para

verificacdo das condicdes € 5,00
3.2.  Acresce por cada 1.000 m2 de area intervencionada por vistoria trienal para verificagao

do programa €5,00
4. Vistoria para encerramento da pedreira € 26,46
4.1. Acresce por cada 1.000 m2 de area a libertar € 2,00
5. Vistoria de verificagcdo de condi¢des € 93,88
6. Alteracdo de regime de licenciamento € 58,57
6.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de area a alterar € 20,00
7. Ampliacdo de area de pedreira € 58,57
7.1.  Acresce por cada 1.000 m2 de area a ampliar € 20,00
8. Pedido de licenca de fusdo de pedreiras € 115,07
9. Pedido de transmissao da titularidade da licenca de exploracdo € 26,46
10. Revisao do plano de pedreira € 86,18
10.1. Acresce por cada 1.000 m2 de area de exploracgao € 10,00
11. Mudanca de responsavel técnico €21,26
12. Pedido de suspenséo da exploracéo € 26,42
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13. Processo de desvinculacdo da caucéo € 150,00

Artigo 36°
InstalacGes de armazenamento de produtos de petréleo e de abastecimento de combustiveis

1 - Aos postos de abastecimento de combustiveis e outras instalacdes de armazenagem de
produtos de petréleo e seus derivados regulados pelo Decreto-Lei n°267/2002, de 26 de Novembro,

na sua redaccao actual, sdo aplicaveis as taxas fixadas no Quadro XIV.

2 — Pelas estruturas de apoio a estas instalacdes, como coberturas de posto de abastecimento e
cabines para apoio administrativo ou ponto de venda, sdo aplicaveis as taxas previstas no Quadro
VIII para obras de edificacdo de anexos e/ou construcdes diversas.

3 - As despesas realizadas com as colheitas de amostras, ensaios laboratoriais ou quaisquer outras
avaliacbes necessarias a apreciacdo das condicbes de exploracdo de uma instalacdo de
armazenamento ou postos de abastecimento constituem encargos da entidade que as tenha
promovido, salvo se se verificar a inobservancia das prescricdes técnicas obrigatérias, caso em que

0s encargos serdo suportados pelo titular da licenca de exploracao.

Quadro XIV

Taxas devidas pelas instalagfes de armazenamento de  produtos de petréleo e de

abastecimento de combustiveis

1. Apreciacdo do pedido € 89,37
2. Vistorias €110,84
3. Emisséo do alvara de licenca ou admissdo de comunicacgdo prévia € 103,28
3.1. Com capacidade inferior a 200m3 acresce € 250,00
3.2. Com capacidade igual ou superior a 200m3 e igual ou inferior a 500m3 acresce € 500,00
3.3. Com capacidade superior a 500m3 acresce € 1000,00
3.4. Acresce por cada ml de rede € 2,00
4. Emisséo do alvara de autorizacéo de utilizagdo [licenca de exploracao] € 130,26
Artigo 37°

Exercicio de actividade industrial

1 - E devido o pagamento das taxas fixadas Quadro XV, para cada um dos actos relativos a
instalacdo, alteracdo e exploracdo dos estabelecimentos industriais, conforme regulados pelo
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Decreto-Lei n°209/2008, de 29 de Outubro, que aprova o regime do exercicio da actividade industrial
[REAI].

3 — Nos termos do n°2 do artigo 63° do REAI, 0 montante destinado as entidades publicas que

intervém nos actos de vistoria é de 15% do valor da taxa fixada para esses actos.

4 - Nos termos do n°2 do artigo 63° do REAI, o montante destinado a entidade responsavel pela

plataforma de interoperabilidade é de 5% do valor da taxa fixada para o registo.

5 - As despesas realizadas com as colheitas de amostras, ensaios laboratoriais ou quaisquer outras
avaliagcbes necessérias a apreciacdo das condicdes de exercicio de actividade industrial constituem
encargos da entidade que as tenha promovido, salvo se se verificar a inobservancia das prescricdes

técnicas obrigatérias, caso em que o0s encargos serdo suportados pelo titular da licenca de

exploragéo.
Quadro XV
Taxas devidas pelo exercicio de actividade industri al
1. Apresentacao de pedido de registo relativo a estabelecimentos incluidos no tipo 3 €42,62
2. Vistorias € 103,06

Artigo 38°
Ocupacao da via publica

1 — A ocupacgédo de espago publico com materiais esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no

Quadro XVI, variando consoante 0 prazo e a area previstos para a ocupacao pretendida.

2 — A utilizacdo de espaco publico com andaimes e tapumes em obras de conservacédo de fachada

isentas de controlo prévio, fica isenta do pagamento de taxa, se 0 prazo nao for superior a um més.

Quadro XVI

Taxas devidas pela ocupacédo de espaco publico por m  otivo de obras

1. Emisséo de autorizacdo € 85,94
1.1. Acresce por m2 €10,00
1.2. Acresce por 30 dias €5,00
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Artigo 39°
Prestacéo de servicos diversos

Os actos e operagfes de natureza administrativa e técnica, a praticar no ambito das operacoes
urbanisticas, estao sujeitos ao pagamento das taxas e demais encargos fixados no Quadro XVII, no

Quadro XVIII e no Quadro XIX do presente Regulamento.

Quadro XVII

Taxas devidas pela prestacdo de servicos administra  tivos

1. Prorrogacdo do prazo inicial para execucdo de obras € 21,30
1.1. Acresce por cada 30 dias para obras de edificacéo €5,00
1.2. Acresce por cada 30 dias para obras de urbanizacao €10,00
2. Averbamentos €4,18
3. Apresentacdo de declaracdo prévia relativa a estabelecimentos abrangidos pelo DL

n°234/07, de 19.06, e pelo DL n°259/07, de 17.07 € 3,06
4 Depésito da ficha técnica de habitacao €6,72
5 Buscas € 14,26
6. Termos de devolucdo de documentos juntos a processos €224
6.1. Acresce por cada unidade €1,12
7 Conferéncia e autenticacdo de documentos escritos - por cada A4 €1,12
8 Conferéncia e autenticacdo de documentos desenhados - por unidade €224
9 Numeracéo de prédios por cada n° de policia € 3,00
10. Numeragéo de prédios por cada n° de policia em pedido de licenga, comunicagdo prévia ou

autorizacao €17,30

Quadro XVIII

Taxas devidas por reproducéo de documentos

1. Cobpia de pecas de formato A4 (primeira pagina) € 1,40
1.1. Acresce por cada A4 €0,10
2. Copia de pecas de formato A3 (primeira pagina) €250
2.1. Acresce por cada A3 €0,20
3. Coépia de pecas de formato superior a A3 por cada tamanho A4 €1,00
4.  Acresce por autenticacao de cada copia €2,00
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Quadro XIX
Taxas devidas pelo fornecimento de cartografia

1. Fornecimento de plantas de localizacdo ou ortofotomapas em formato A4 € 21,23
1.1. Acresce por cada tamanho A4 € 2,98
2. Fornecimento de extracto de plano de ordenamento do territério em formato A4 € 21,50
2.1. Acresce por cada tamanho A4 €2,98
3. Fornecimento de carta militar em formato A4 € 10,09
3.1. Acresce por cada tamanho A4 €2,94
4. Fornecimento em suporte magnético de coépia do levantamento aerofotogramétrico do

concelho por hectare € 15,15

Artigo 40°

Prestacéo de servigos urgentes

1 - As diversas prestacdes de servigos previstos nos Quadros XVII, XVIII e XIX do presente

Regulamento podem ser solicitados, quando aplicavel, com caracter de urgéncia.

2 - A unidade orgéanica competente prestard o servico no maximo de 3 dias Uteis, apds a data do

registo do pedido.

3 - As taxas aplicaveis, a prestacdo dos servicos urgentes, serdo elevadas para o dobro.

Artigo 41°
Despesas de Publicacédo

1 — A emisséo de alvara de loteamento e de obras de urbanizacdo ou a admissédo de comunicagéo
prévia de loteamento e obras de urbanizacdo fica condicionada ao depésito da importancia de €
200,00, para despesas com a publicacdo de edital nos termos do n°2 do artigo 78° do RJUE, a qual
sera devolvida deduzidos os encargos com a referida publicacdo acrescidos de 10% para portes e

expediente, na sequéncia de requerimento do interessado.

2 — Sempre que haja lugar a discussdo publica, nos termos do disposto no RJUE, ficara o
interessado na operacdo urbanistica condicionado ao depésito da importancia de € 300,00 para
despesas com a publicacao de edital, a qual sera devolvida deduzidos os encargos com a referida
publicacdo acrescidos de 10 % para portes e expediente, na sequéncia de requerimento do

interessado.
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Capitulo IV

Taxas devidas pela realizacdo, manutencao e reforco  de infra-estruturas urbanisticas (TMU)

Artigo 42°
Ambito de aplicacéo

1 — Nos termos do disposto no n°2 do artigo 116° do RJUE, a emissdo do alvara de licenca e a
admissao de comunicacao prévia de operacdes de loteamento, esta sujeita ao pagamento de uma
taxa devida pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas primarias e
secundarias, a que se refere a alinea a) do artigo 6° do Decreto-Lei n® 53-E/2006, de 29 de Janeiro,

calculada nos termos definidos nos artigos seguintes.

2 — Nos termos do disposto no n°® 3 do mesmo artigo 116°, esta igualmente sujeita ao pagamento
da taxa referida no nimero anterior, a emissdo do alvara de licenca e a admissdo de comunicacao
prévia de obras de construcdo ou ampliacdo em area ndo abrangida por operacao de loteamento ou

obras de urbanizacéo.

Artigo 43°
Zonamento

1 - Para efeitos de aplicacdo da TMU, sdo consideradas as seguintes zonas geogréficas,

assinaladas nas plantas constantes no Anexo | e no Anexo Il do presente Regulamento:
a) Zonal - area urbana da Vila (conforme carta de ordenamento do PDM) — Anexo I;

b) Zona Il — zonas envolventes do Mercado Municipal, Escola Secundaria Fernando Namora e

Circular Sul — Anexo II;
c) Zona lll —rrestante Concelho.
2 - Para efeitos de aplicacao da TMU, séo ainda consideradas as seguintes zonas:

a) ZUC - zona urbana consolidada — terreno localizado em espaco urbano e urbanizavel,

conforme definido no PDM em vigor, que ndo se encontre em ZUAC;

b) ZUAC - zona urbana a consolidar — terreno localizado em espaco urbano e urbanizavel,

conforme definido no PDM em vigor, que se encontre a mais de 50m de uma edificacao;
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c) ZPU - zona para urbana — terreno localizado em zona para urbana, conforme definicdo contida

no regulamento do PDM em vigor;

d) ZR - zona rural — terreno localizado fora do espaco urbano e urbanizavel, conforme definido no

PDM em vigor;

3 - Considerar-se-a igualmente como Zona Il, uma faixa de 50 metros para cada lado do eixo de
novas vias de comunicacdo municipais, em fase de projecto, em construcdo, ou ap6s a sua

construcdo durante dez anos.

Artigo 44°
Férmula de célculo

1 — A TMU é determinada em funcdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a
executar pela Camara Municipal, da localizacdo das operacdes urbanisticas, dos usos e tipologias

das edificac8es, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais.

2 — O calculo das taxas referidas no artigo anterior obedece a seguinte formula:
Taxa=X +A:C+Kk«n+y SR

Sendo que,

X corresponde a variavel em fungdo da localizacdo da operagdo, conforme previsto no Quadro
TMULZ,

A corresponde a area de construgao da edificagdo;

¢ corresponde ao custo/m2 de construgdo cujo valor é fixado anualmente por portaria a que se
refere a alinea c) do n°2 do artigo 5° do Decreto-Lei n°141/88, de 22 de Abril, sendo que para as

construcdes industriais considerar-se-a 80% do valor definido no diploma referido;
k corresponde a constante com o valor de € 250,00;
n corresponde ao niumero de unidades de utilizacéo;

y corresponde a variavel em funcdo da infra-estruturacdo do local onde se localiza a operagéo ,

conforme previsto no Quadro TMUZ2;

S corresponde a area afectada pela operacdo de loteamento ou area da parcela de terreno com
capacidade construtiva, expressa em m2, sendo que em moradias unifamiliares considerar-se-a a

area maxima de 1000 m2;

corresponde a 1,24, que se refere ao coeficiente entre o investimento plurianual municipal, em
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execucdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas (perfazendo o investimento municipal no
periodo de 2006 a 2009 € 15.000.000,00) e o solo urbano definido pelo PDM em vigor para o
concelho (perfazendo o espaco urbano e urbanizavel e o espaco industrial do concelho uma area de
12,1 Km2).

Quadro TMU1
Valores de x
X
Zona | Zonall | Zona lll
1. Loteamentos
1.1. Com indice inferior a 0,60 ZUC 0,021 0,034 0,017
ZUAC 0,026 0,043 0,021
ZPU - - 0,024
ZR 0,034 - 0,027
1.2. Com indice igual ou superior a 0,60 e inferior a ZUcC 0,024 0,039 0,020
0,80 ZUAC 0,032 0,049 0,024
ZPU - - 0,028
ZR 0,039 - 0,031
1.3. Com indice igual ou superior a 0,80 ZUC 0,027 0,044 0,022
ZUAC 0,034 0,056 0,027
ZPU - - 0,031
ZR 0,044 - 0,035
2. Edificacbes
2.1. Na generalidade ZUC 0,021 0,034 0,017
ZUAC 0,026 0,043 0,021
ZPU - - 0,024
ZR 0,034 - 0,027
22 Edifjcagﬁeg com menos de~quatro un.idad~es de ZUC 0,004 0,007 0,003
gglrﬁgrgc?c? g/%?gg?v?gsoas,h:sﬁgige?gciomuehna;gga::goargeiciais ZUAC 0,005 0,009 0,004
e/ou de servicos com menos de 450 m2 de &rea de ZPU - - 0,005
construcao e construcdes diversas
ZR 0,007 - 0,005
2.3 Estabelecimentos de apoio social e ZUcC 0,021 0,034 0,017
D
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empreendimentos turisticos ZUAC 0,026 0,043 0,021
ZPU - - 0,024
ZR 0,034 - 0,027

2.4 Estabelecimentos comerciais e/ou de servigos ZUC 0,037 0,060 0,030

com mais de 450 m2 de area de construgdo ndo ZUAC

localizados em espaco industrial 0,046 0,075 0,037
ZPU - - 0,042
ZR 0,060 - 0,047

Quadro TMU2

Valores de y

Y
Zonal Zonall | Zonalll
1. Loteamentos
1.1. Com indice inferior a 0,60 a) Sem infra-estruturas 0,183 0,206 0,166
b) Com uma infra-estrutura 0,201 0,244 0,183
¢) Com duas infra-estruturas 0,236 0,271 0,206
d) Com trés infra-estruturas 0,279 0,340 0,227
1.2. Com indice igual ou superior a 0,60 | a) Sem infra-estruturas 0,210 0,237 0,191
€ inferior a 0,80 b) Com uma infra-estrutura 0,231 0,281 0,210
¢) Com duas infra-estruturas 0,271 0,312 0,237
d) Com trés infra-estruturas 0,321 0,391 0,261
1.3. Com indice igual ou superior a 0,80 a) Sem infra-estruturas 0,238 0,268 0,216
b) Com uma infra-estrutura 0,261 0,317 0,238
¢) Com duas infra-estruturas 0,307 0,352 0,268
d) Com trés infra-estruturas 0,363 0,442 0,295
2. Edificacbes
2.1. Na generalidade a) Sem infra-estruturas 0,183 0,206 0,166
b) Com uma infra-estrutura 0,201 0,244 0,183
¢) Com duas infra-estruturas 0,236 0,271 0,206
d) Com trés infra-estruturas 0,279 0,340 0,227
2.2 Edificagbes com menos de quatro | a) Sem infra-estruturas ‘ 0,183 | 0,206 ‘ 0,166
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unidades de utilizagdo destinadas a .
habitag&o ou habitagdo e comércio e/ou b) Com uma infra-estrutura 0,201 0,244 0,183
servicos, estabelecimentos comerciais ¢) Com duas infra-estruturas 0,236 0,271 0,206
e/ou de servigos com menos de 450 m2 .
de area de construcdo e construcdes | d) Com trés infra-estruturas
diversas 0279 | 0340 | 0,227
2.3 Estabelecimentos de apoio social e | a) Sem infra-estruturas 0,092 0,103 0,083
empreendimentos turisticos .
b) Com uma infra-estrutura 0,101 0,122 0,092
¢) Com duas infra-estruturas 0,118 0,136 0,103
d) Com trés infra-estruturas 0,140 0,170 0,114
2.4 Estabelecimentos comerciais e/ou | a) Sem infra-estruturas 0,293 0,330 0,266
de servicos com mais de 450 m2 de .
area de construgdo ndo localizados em b) Com uma infra-estrutura 0,322 0,390 0,293
espago industrial ¢) Com duas infra-estruturas 0,378 0,434 0,330
d) Com trés infra-estruturas 0,450 0,544 0,363
2.5 EdificagBes destinadas a habitacdo | a) Sem infra-estruturas - - 0,133
nas freguesias de Bendafé, Furadouro, .
Vila Seca e zambujal, desde que b) Com uma infra-estrutura - - 0,146
localizadas em ZUC ¢) Com duas infra-estruturas - - 0,165
d) Com trés infra-estruturas - - 0,182

a) Nos loteamentos em que seja prevista uma superficie comercial abrangida pela Lei n°12/2004,

de 30 de Marco, os valores de Y estipulados no QuadroTMU2, serdo os previstos no ponto 2.4.

b) Nos loteamentos industriais os valores de Y estipulados no QuadroTMU?2 terdo uma reducéo de
50%

3 - As infra-estruturas consideradas sédo arruamentos, rede publica de agua e rede publica de

saneamento.

4 - As construcdes diversas ndo estardo sujeitas ao pagamento da taxa prevista no presente artigo
salvo casos devidamente justificados, designadamente por constituirem uma sobrecarga na

utilizacdo das infra-estruturas existentes.

5 - Em obras de ampliagdo, a TMU incidira sobre a totalidade do nimero de unidades de utilizacao
adicionais e de area bruta de ampliacdo, s6 sendo considerado o parametro S na medida em que a
area afectada pela operacdo de loteamento ou area da parcela de terreno com capacidade

construtiva sejam também ampliadas.

Artigo 45°
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Fundamentacéo econdémico-financeira do valor das taxas

A fundamentagé@o econdmico-financeira do valor das taxas previstas neste Capitulo consta do Anexo

lIl ao presente Regulamento.

Capitulo V

Compensacdes

Artigo 46°
Célculo das compensacdes

1 - A compensagcdo em numerario ou espécie prevista no n°4 do artigo 44° do RJUE é calculada em

funcao do valor das areas de cedéncia em falta.

2 — Para efeitos da aplicacdo do niamero anterior, a avaliagdo dos bens a ceder ao Municipio em
espécie como compensacao e/ou a avaliacdo da area de cedéncia em falta, sera feita por uma
comissdo de peritos, que integrard um representante do titular do alvara, um representante da
Camara Municipal e um terceiro perito a cooptar da lista de peritos da Reparticdo de Financas de
Condeixa.

3 - Quando a compensacdo for efectuada em espécie, através de terrenos ou edificacdes, estes

integrardo o dominio privado do municipio.

Capitulo VI

Disposicdes Finais

Artigo 47°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia apés a sua publicacdo em Diario da Republica.

Artigo 48°

Norma revogatoria
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Com a entrada em vigor deste regulamento consideram-se revogados os artigos 11° a 40° do
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo e Taxas de Operac¢des Urbanisticas, aprovado
pela Assembleia Municipal de Condeixa-a-Nova em 25 de Marco de 2002 e alterado pela
Assembleia Municipal de Condeixa-a-Nova em 30 de Junho de 2008, e publicado no Diario da
Republica — Apéndice n°36 — Il Série — n°72, de 26 de Margo de 2002, e no Diario da Republica — Il
Série — n°135, de 15 de Julho de 2008.

Anexo |
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Anexo Il

Fundamentacédo econdémico-financeira do valor das tax as nas operacdes urbanisticas

1 - Introducgéo
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O Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de
Dezembro (adiante designado RGTAL), no seu artigo 4.°, denominado Principio da Equivaléncia
Juridica, estabelece que “o valor das taxas das autarquias locais é fixado de acordo com o principio
da proporcionalidade e ndo deve ultrapassar o custo da actividade publica local ou o beneficio
auferido pelo particular”, podendo, no respeito pelo referido principio da proporcionalidade, fixar-se

valores de taxas com base em critérios de desincentivo a pratica de certos actos ou operacdes.

Dispde ainda 0 mesmo regime, no seu artigo 8.°, que as taxas das autarquias locais séo criadas por
regulamento aprovado pelo 6rgdo deliberativo respectivo (isto é, a Assembleia Municipal), que
devera conter obrigatoriamente, sob pena de nulidade, a fundamentacdo econdmico-financeira
relativa ao valor das taxas (designadamente os custos directos e indirectos, os encargos financeiros,
amortizacdes e investimentos realizados ou a realizar pela autarquia local). O valor das taxas pode
ser actualizado anualmente pelo orcamento anual da autarquia de acordo com a taxa de inflagcdo.
Qualquer outra alteracdo ao valor ou regras das taxas obriga a alteracao do respectivo regulamento,

bem como a sua fundamentacao econdémico-financeira (artigo 9.°).

A Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, que procedeu a alteracdo do Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificacdo, criado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro (adiante designado RJUE),
introduziu alteragGes importantes com implicagdes em matéria de taxas, designadamente quanto ao
valor das taxas a cobrar nos casos de admissdo de comunicagdo prévia. Nesta medida, impondo-se
proceder a actualizacdo do Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo e Taxas de
Operagbes Urbanisticas do Municipio de Condeixa-a-Nova, pretende o presente estudo proceder a
fundamentacédo econémico-financeira do valor das suas taxas, nos termos do disposto no artigo 8.°
do RGTAL e nos artigos 3.°e 116.° do RJUE.

Pela conjugacdo do disposto no n.° 2 do artigo 15.° da Lei n® 2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das
Financas Locais), com o n.° 1 do artigo 6.° do RGTAL, o objecto da presente fundamentacéo
econémico-financeira sdo as taxas devidas pela actividade administrativa de controle das operacdes
urbanisticas, onde se incluem os servigos subjacentes ao licenciamento, autorizacdo e comunicagao
prévia de operagBes urbanisticas, que designaremos por taxas devidas pela remocdo dos
obstaculos administrativos a realizacdo de operagBes urbanisticas, bem como as taxas pela

realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas.

2 - Taxas devidas pela remocdo dos obstaculos admin istrativos a realizacdo de operagfes

urbanisticas

As taxas aqui fundamentadas tém como contrapartida a remocao de obstaculos administrativos a
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realizacdo de operacfes urbanisticas e a prestacdo de servicos associados, consubstanciando-se

ambas na concessao de beneficios para o requerente.

Na fixac&o do seu valor, considerando o estabelecido no supra citado artigo 4.° do RGTAL, foi usado
como principal referencial o custo da actividade publica local, embora em alguns casos se

identificasse também como referencial o beneficio auferido pelo promotor.

Dado que o sistema contabilistico actualmente existente no Municipio ainda ndo se encontra
suficientemente desenvolvido em matéria de contabilidade de custos de modo a permitir recolher
directamente custos para sustentar o custo da actividade publica local de cada uma das taxas,
procedeu-se a estimativa do custo total padrdo com base num processo tipo (com prazos e
dimensdes médias). Assim, foram definidos tempos padrfes em minutos dos varios intervenientes
(servigos administrativos, servigos técnicos, dirigentes e 6rgdo decisor) em cada uma das taxas. O
custo/minuto de cada um desses intervenientes foi estimado a partir das suas remuneragcfes nos
primeiros seis meses de 2008. Calculou-se de seguida o custo de Mdo-de-Obra Directa (MOD) e os
custos directos em Materiais consumiveis e outros custos (MAT). Finalmente, considerou-se 0s
custos indirectos (M&o-de-Obra Indirecta, MOI, e Outros Custos Indirectos, OCI) imputados tendo
em conta 0 peso dos custos com o pessoal do servico de urbanismo no total dos custos com o

pessoal do Municipio.

Nos casos particulares em que o valor da taxa estd mais associados ao beneficio especifico do
promotor como, por exemplo, nos casos em que a taxa varia com o numero de lotes ou de unidades
de utilizacdo, foi na mesma efectuado um esforco de estimar o tempo adicional que leva aos
técnicos a apreciacdo, quer simplesmente pelo acréscimo no volume de trabalho, quer pela maior

complexidade e exigéncia do mesmo.

Foi ainda considerado o factor desincentivo (DESINC) quando é entendido que uma determinada
operacdo urbanistica tem inerente um beneficio do promotor em detrimento de um encargo para a
comunidade em geral, geralmente associado ao objectivo de diminuir tanto quanto possivel o
decurso das obras ou a minorar o impacto ambiental e paisagistico de determinadas operacoes

urbanisticas.

Uma vez estimado o custo da actividade publica local de cada uma das taxas, o seu valor foi fixado

de acordo com a seguinte férmula de calculo:
Taxa = CT x BENEF x (1 + DESINC) x (1 — CSOCIAL)

onde CT é o custo total, BENEF o beneficio auferido pelo particular, DESINC o desincentivo a
pratica de certos actos ou operagdes e CSOCIAL o custo social suportado pelo Municipio. O

beneficio assume, em regra, valor igual a 1 quando a taxa é igual ao custo total e superior a um no
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caso de a taxa ser superior ao custo total.

Assim, seguindo a estrutura da Tabela de Taxas, que constitui Anexo ao Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacdo, apresentam-se a seguir os calculos que fundamentam os valores

encontrados para aplicacao.

Quadro | - Taxas devidas pela apreciacéo de pedidos

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social
MOD | MAT Total MOI | OCI | Total % €
1.  Apresentacdo de
pedido de licenca ou
de comunicacgao
prévia 48,60 |28,23| 76,83 |10,26 (2,28 | 12,54 | 89,37 | 1.00 0,00 0,00 | 89,37

2. Apresentacéo de
pedido de alteracéo
ao projecto inicial
antes da emisséo do
alvara de licenca ou
da admisséo da
comunicagado prévia 40,35 |27,95| 68,30 8,37 [1,86| 10,23 | 78,53 1.00 0,00 0,00 | 78,53

3. Apresentagdo de
pedido de informagé&o
prévia 77,10 |75,59| 152,69 | 15,66 |3,48| 19,14 | 171,83 | 1,00 0,00 0,00 | 171,83

3.1. Acresce por
especificagbes nos
termos do n°2 do art.
14° do RJUE por cada
100m2 de area de
construgcdo 13,20 | 0,52 | 13,72 3,24 | 0,72 | 3,96 17,68 | 1,00 0,00 0,00 | 17,68

4.  Apresentacdo de
pedido de informagé&o
prévia para operagao
de loteamento 89,25 [75,95| 165,20 | 18,09 |4,02| 22,11 | 187,31 | 1,00 0,00 0,00 | 187,31

4.1. Acresce por
especificagdes nos
termos do n°2 do art.
14° do RJUE por cada
1000m2 de éarea a
sujeitar a operagao de
loteamento 21,30 | 0,76 22,06 4,86 [1,08| 594 28,00 1,00 0,00 0,00 | 28,00

4.2. Acresce por cada
1.000m2 de area a
sujeitar a operagédo de
loteamento 8,10 [0,24 8,34 1,62 |0,36| 1,98 10,32 | 1,00 0,00 0,00 | 10,32

5. Renovagéo do pedido
de informacéo prévia | 36,75 |31,07| 67,82 7,29 |162| 891 76,73 | 1,00 0,00 0,00 | 76,73

6. Pedido de informagéo
sobre os instrumentos
de desenvolvimento
territorial em vigor,
bem como das
demais condicdes
gerais a que devem 25,65 |21,51| 47,16 459 [1,02| 561 52,77 | 1,00 0,00 0,00 | 52,77
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obedecer as
operagdes
urbanisticas

7.  Apresentagdo de
pedido de destague 52,95 |32,11| 85,06 |10,53[2,34| 12,87 | 97,93 1,00 0,00 0,00 | 97,93

8. Apresentacéo de
pedido de
constituicdo em
regime de
propriedade
horizontal 55,05 [12,10| 67,15 9,99 |2,22| 12,21 | 79,36 | 1,00 0,00 0,00 | 79,36

8.1. Acresce por cada
unidade de utilizacdo 1,35 | 0,04 1,39 0,27 | 0,06| 0,33 1,72 1,00 0,00 0,00 | 1,72

Quadro Il - Taxas devidas por certiddes

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social c
MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

Apresentacéo de
1. pedido de certiddo 18,30 | 3,34 | 21,64 | 3,24 | 0,72 | 3,96 | 25,60 | 1,00 0,00 0,00 | 25,60

2. Emissé&o de certidéo 3,75 2,12 5,87 1,35 | 03 | 1,65 7,52 1,00 0,00 0,00 7,52

Quadro Il - Taxas devidas pela emissdo do alvarad e licenca ou admissdo de comunicagéo

prévia de operacado de loteamento

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social c
MOD MAT | Total MOI | OCI | Total %
1. Por cada alvara e/ou
aditamento ou cada
admissao 59,10 |49,30| 108,40 (11,88 |2,64 | 14,52 | 122,92 | 1,00 0,00 0,00 | 122,92

1.1. Acresce por cadalote| 2,70 0,86 3,56 0,54 |0,12| 0,66 4,22 |12,85]| 0,00 0,00 | 54,22

1.2. Acresce por cada
unidade de utilizacdo | 1,35 0,82 2,17 0,27 | 0,06 | 0,33 2,50 [15,00| 0,00 0,00 | 37,50

Quadro IV - Taxas devidas pela emissédo do alvara de  licenca ou admisséo de comunicacao

prévia de obras de urbanizacao

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social c
MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %
1. Por cada alvara e/ou
aditamento ou cada
admissao 54,00 | 842 | 62,42 [11,34| 2,52 |13,86| 76,28 | 1,00 0,00 0,00 | 76,28
1.1. Acresce por cada
especialidade 16,20 | 1,30 | 1750 | 3,24 | 0,72 | 3,96 | 21,46 | 1,00 0,00 0,00 | 21,46
1.2. Acresce por cada 30 18,30 | 0,00 | 18,30 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 18,30 | 1,00 3,10 0,00 | 75,00
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Quadro V - Taxas devidas pela emissao do alvarda de  licenga ou admissdo de comunicagao

prévia de operacgdo de loteamento com obras de urban  izagao

Custos Directos Custos Indirectos Custo |Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social c
MOD MAT Total MOI | OCI | Total %
1. Por cada alvara efou
aditamento 101,25 | 58,22 | 159,47 | 20,25 | 4,5 |24,75| 184,22 | 1,00 | 0,00 | 0,00 | 184,22
2. Por cada admissao 62,10 |51,26| 113,36 [12,96| 2,88 | 15,84 | 129,20 | 1,00 0,00 0,00 | 129,20

3. Acresce por cada lote 2,70 0,86 3,56 0,54 | 0,12 | 0,66 4,22 15,81 | 0,00 0,00 | 66,72

4. Acresce por cada
unidade de utilizagéo 1,35 0,04 1,39 0,27 | 0,06 | 0,33 1,72 |28,32| 0,00 0,00 | 48,72

5. Acresce por cada
especialidade 16,20 | 1,30 | 17,50 | 3,24 | 0,72 | 3,96 | 21,46 | 1,00 0,00 0,00 | 21,46

6. Acresce por cada 30
dias 18,30 | 0,00 18,30 0,00 | 0,00 | 0,00 18,30 1,00 3,10 0,00 75,00

Quadro VI - Taxas devidas pela emisséo do alvara de  licenca ou admisséo de comunicacao

prévia de trabalhos de remodelacéo de terreno

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social €
MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %
1. Por cada alvara e/ou
aditamento ou cada
admissao 37,80 |50,54| 88,34 81 |18 9,9 98,24 | 1,00 0,00 0,00 | 98,24
1.1. Acresce por cada
100m2 de area a
sujeitar a operagdo
urbanistica 1,35 0,78 2,13 0,00 | 0,00 | 0,00 2,13 2,35 0,00 0,00 5,00
1.2. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 3,00 0,00 3,00

Quadro VII - Taxas devidas pela emisséo do alvarad e licenca ou admissédo de comunicacao

prévia de obras de edificacdo

Custos Directos Custos Indirectos Custo Bene- |[Desin-| Custo| Taxa
Total ficio centi- | social €
MOD MAT | Total MOI | OCI | Total L %
1. Por cada alvara e/ou
aditamento 80,25 |59,86| 140,11 |17,01 | 3,78 | 20,79 | 160,90 1,00 0,00 | 0,00 | 160,90

2. Por cada admisséo 41,40 |50,66| 92,06 | 9,18 | 2,04 | 11,22 | 103,28 1,00 0,00 | 0,00 | 103,28

3. Acresce por unidade 5,40 0,94 6,34 108 | 0,24 | 1,32 7,66 26,11 | 0,00 | 0,00 | 200,00
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de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de habitacéo até dois
fogos

4. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de habitacéo com
mais de dois fogos 5,40 0,94 6,34 1,08 | 0,24 | 1,32 7,66 202,35 | 0,00 | 0,00 |1550,00

5. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de comércio ou
servicos 8,10 1,02 9,12 1,62 | 0,36 | 1,98 11,10 139,64 | 0,00 | 0,00 |1550,00

6. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de inddstria ou
armazém 5,40 0,94 6,34 1,08 | 0,24 | 1,32 7,66 28,72 | 0,00 | 0,00 | 220,00

7. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de industria ou
armazém localizado
naareadoPPdaZIL| 5,40 0,94 6,34 1,08 | 0,24 | 1,32 7,66 13,06 | 0,00 | 0,00 | 100,00

8. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de empreendimento
turistico e similares 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 33,79 | 0,00 | 0,00 | 375,10

9. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de estabelecimento
de apoio social 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 33,79 | 0,00 | 0,00 | 375,10

10. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de recintos de
espectaculo e de
divertimento 8,10 1,02 9,12 1,62 | 0,36 | 1,98 11,10 33,79 | 0,00 | 0,00 | 375,10

11. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de outros usos 4,05 0,90 4,95 0,81 | 0,18 | 0,99 5,94 62,29 | 0,00 | 0,00 | 370,00

12. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 10,00 0,00 | 10,00

Quadro VIII - Taxas devidas pela emisséo do alvara  de licenga ou admissdo de comunicagao

prévia de situacdes particulares

Custos Directos Custos Indirectos Custo |Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

1. Obras de alteracéo 28,20 |50,14| 7834 | 594|132 | 7,26 | 8560 | 1,00 0,00 0,00 | 85,60
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de fachadas

1.1. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 3,90 0,00 3,90

2. Obras de edificagéo
de anexos e/ou
construcgdes diversas | 30,75 |50,30| 81,05 | 6,75 | 1,50 | 8,25 | 89,30 | 1,00 0,00 0,00 | 89,30

2.1. Acresce porcadam2| 1,35 0,78 2,13 0,00 | 0,00 | 0,00 2,13 1,85 0,00 0,00 3,93

2.2. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 4,30 0,00 4,30

3. Obras de edificagéo
de muros 22,50 |49,86| 72,36 | 3,78 | 0,84 | 462 | 76,98 | 1,00 0,00 0,00 | 76,98

3.1. Acresce por cada
metro linear quando
com mais de 50 ml 0,54 0,78 1,32 0,00 | 0,00 | 0,00 1,32 1,46 0,00 0,00 1,92

3.2. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

4. Obras de edificagéo
de piscinas, tanques
e outros recipientes
para liquidos. 25,85 |50,14| 7599 | 567 | 1,26 | 6,93 | 82,92 | 1,00 0,00 0,00 | 82,92

4.1. Acresce por cada m2
guando com mais de
30 m2 0,54 0,78 1,32 0,00 | 0,00 | 0,00 1,32 2,36 0,00 0,00 3,12

4.2. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 4,30 0,00 4,30

5. Obras de demolicéo 25,85 |50,14| 75,99 | 567 | 1,26 | 6,93 | 82,92 | 1,00 0,00 0,00 | 82,92

5.1. Acresce por cada m2
de &rea de
implantagéo quando
com mais de 50 m2 0,54 0,78 1,32 0,00 | 0,00 | 0,00 1,32 5,02 0,00 0,00 6,62

6. Outras operagdes
urbanisticas 28,20 |50,14| 7834 |594 | 132 | 7,26 | 8560 | 1,00 0,00 0,00 | 85,60

6.1. Acresce por cada
100m2 de area a
sujeitar a operagdo
urbanistica 1,35 0,78 2,13 0,00 | 0,00 | 0,00 2,13 3,35 0,00 0,00 7,13

Quadro IX - Taxas devidas pela emissédo do alvara de  licenga em situagfes especiais

Custos Directos Custos Indirectos Custo |Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social €
MOD MAT Total MOI | OCI | Total %

1. Por cada alvara de
licenca especial para
conclusao de obras

inacabadas 77,10 |7559| 152,69 [1566| 3,48 [19,14| 171,83 | 1,00 0,00 0,00 | 171,83
1.1. Acresce por cada 30

dias - - - - - - - 1,00 7,00 0,00 7,00
2. Por cada renovagéo
quando se trate de

titulo caducado 36,45 |31,15| 67,60 7,83 | 1,74 | 9,57 77,17 1,00 0,00 0,00 77,17
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2.1. Acresce por cada 30
dias - - - - - - - 1,00 | 14,00 | 0,00 | 14,00

Quadro X - Taxas devidas pela emisséo do alvara de  autorizacao de utilizacdo ou de alteracéo

de uso

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Benefi| Desin- [Custo| Taxa
Total cio centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

1. Por cada alvara de
autorizacao de
utilizagédo 64,35 |53,46| 117,81 [13,23| 2,94 | 16,17 | 133,98 | 1,00 0,00 0,00 | 133,98

2. Por cada alvara de
autorizacao de
alteracédo de
utilizagéo 62,85 |53,22| 116,07 |1161| 2,58 | 14,19 | 130,26 | 1,00 0,00 0,00 | 130,26

3.1 Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100 m2 de area
de habitacdo 5,40 0,94 6,34 1,08 | 0,24 | 1,32 7,66 1,00 0,00 0,00 7,66

3.2. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100 m2 de area
de comércio ou
servicos 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 | 1,00 0,00 0,00 | 11,10

3.3. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100 m2 de area
de inddstria ou
armazém 5,40 0,94 6,34 1,08 | 0,24 | 1,32 7,66 1,00 0,00 0,00 7,66

3.4. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100 m2 de area
de empreendimento
turistico e similares 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 | 1,00 0,00 0,00 | 11,10

3.5. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100 m2 de area
de estabelecimento
de apoio social 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 | 1,00 0,00 0,00 | 11,10

3.6. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de recintos de
espectaculo e de
divertimento 8,10 1,02 9,12 162 | 0,36 | 1,98 | 11,10 | 1,00 0,00 0,00 | 11,10

3.7. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100 m2 de area
de outros usos 4,05 0,90 4,95 0,81 | 0,18 | 0,99 5,94 1,00 0,00 0,00 5,94

Quadro XI - Taxas devidas por vistorias

mod REG 02.1



MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA paginas 52 | 64
REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E ENCARGOS NAS OPERAGCOES URBANISTICAS

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Benefi| Desin- |Custo| Taxa
Total cio | centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

1. Vistoria para efeitos
de emisséo de
autorizacao de
utilizacéo 29,25 |25,04| 54,29 | 6,21 | 1,38 | 7,59 | 61,88 | 1,00 0,00 0,00 | 61,88

1.1. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de habitacéo 7,10 0,00 7,10 0,00 | 0,00 | 0,00 7,10 1,00 0,00 0,00 7,10

1.2. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de comércio ou
servicos 10,65 | 0,00 | 10,65 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 10,65 | 1,00 0,00 0,00 | 10,65

1.3. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de indUstria ou
armazém 3,55 0,00 3,55 0,00 | 0,00 | 0,00 3,55 1,00 0,00 0,00 3,55

1.4. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de empreendimento
turistico e similares 10,65 | 0,00 10,65 0,00 | 0,00 | 0,00 10,65 1,00 0,00 0,00 10,65

1.5. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100m2 de area
de estabelecimento
de apoio social 5,40 0,00 5,40 0,00 | 0,00 | 0,00 5,40 1,00 0,00 0,00 5,40

1.6. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de recintos de
espectéculo e de
divertimento 10,80 | 0,00 | 10,80 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 10,80 | 1,00 0,00 0,00 | 10,80

1.7. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100m2 de area
de outros usos 3,55 0,00 3,55 0,00 | 0,00 | 0,00 3,55 1,00 0,00 0,00 3,55

2. Vistoria para efeitos
de verificagdo de
condigGes de
seguranga e
salubridade 63,45 |46,44| 109,89 |12,15| 2,70 |14,85| 124,74 | 1,00 0,00 0,00 | 124,74

2.1. Acresce por unidade
de utilizag&o ou por
cada 100 m2 de area
de construgdo 8,10 0,24 8,34 162 | 0,36 | 1,98 | 10,32 | 1,00 0,00 0,00 | 10,32

3. Vistoria para efeitos
de recepgéo
provisoria ou
definitiva de obras de
urbanizagdo 58,35 |47,14| 105,49 |11,61| 2,58 | 14,19 | 119,68 | 1,00 0,00 0,00 | 119,68

3.1. Acresce por cada
1.000 m2 12,15 | 0,00 12,15 0,00 | 0,00 | 0,00 12,15 1,00 0,00 0,00 12,15
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4. QOutras vistorias ndo
previstas nos
ndmeros anteriores 43,50 |46,98| 90,48 |10,26| 2,28 |12,54| 103,02 | 1,00 0,00 0,00 | 103,02

4.1. Acresce por unidade
de utilizacdo ou por
cada 100 m2 7,10 0,24 7,34 1,62 | 0,36 | 1,98 9,32 1,00 0,00 0,00 9,32

Quadro XII - Taxas devidas pela instalacéo de infra  -estruturas de suporte de estacdes de

radiocomunicacdes

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

1.  Apreciacdo do pedido| 48,60 |28,23| 76,83 |10,26| 2,28 |12,54| 89,37 | 1,00 0,00 0,00 | 89,37

2. Autorizagdo do
pedido 28,50 |66,15| 94,65 540 | 1,20 | 6,6 101,25 | 1,00 3,06 0,00 | 410,63

Quadro XIlI - Taxas devidas pela pesquisa e a explor acdo de massas minerais

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social

MOD | MAT | Total MOI | OCI | Total %

1. Parecer de
localizacéo 77,10 [32,99| 110,09 [15,66| 3,48 [19,14 | 129,23 | 1,00 0,00 0,00 | 129,23

2. Pedido de atribuicao
de licenca de
exploragdo 87,45 |63,46| 150,91 |17,55| 3,90 | 21,45| 172,36 | 1,00 0,00 0,00 | 172,36

2.1. Acresce por cada
1.000 m2 de area de
exploracao - - - - - - - 1,00 | 10,00 | 0,00 | 10,00

3. Vistorias 34,05 |50,26| 84,31 | 7,83 | 1,74 | 9,57 | 93,88 | 1,00 0,00 0,00 | 93,88

3.1. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea de
area intervencionada
por vistoria aos 180
dias para verificagcao
das condi¢cbes - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

3.2. Acresce por cada
1.000 m2 de &rea de
area intervencionada
por vistoria trienal
para verificag8o do
programa - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

4. Vistoria para
encerramento da
pedreira 15,15 7,02 22,17 3,51 | 0,78 | 4,29 26,46 1,00 0,00 0,00 26,46

4.1. Acresce por cada
1.000 m2 de area a
libertar - - - - - - - 1,00 2,00 0,00 2,00

5. Vistoria de 34,05 |50,26| 84,31 | 7,83 | 1,74 | 9,57 | 93,88 | 1,00 0,00 0,00 | 93,88
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verificagdo de
condigbes

6. Alteracéo de regime
de licenciamento 39,15 |10,51| 49,66 | 7,29 | 1,62 | 8,91 | 58,57 | 1,00 0,00 0,00 | 58,57

6.1. Acresce por cada
1.000 m2 de area a
alterar - - - - - - - 1,00 | 20,00 | 0,00 | 20,00

7. Ampliagdo de area de
pedreira 39,15 |10,51| 4966 | 7,29 | 1,62 | 891 | 58,57 | 1,00 0,00 0,00 | 58,57

7.1. Acresce por cada
1.000 m2 de éarea a
ampliar - - - - - - - 1,00 | 20,00 | 0,00 | 20,00

8. Pedido de licenga de
fuséo de pedreiras 78,75 |17,51| 96,26 |15,39| 3,42 |18,81 | 115,07 | 1,00 0,00 0,00 | 115,07

9. Pedido de
transmissao da
titularidade da licenga
de exploracédo 15,15 | 7,02 | 22,17 | 3,51 | 0,78 | 429 | 26,46 | 1,00 0,00 0,00 | 26,46

10. Revisdo do plano de
pedreira 87,45 |63,46| 150,91 |17,55| 3,90 | 21,45| 172,36 | 1,00 0,00 50,0 | 86,18

10.1. Acresce por cada
1.000 m2 de éarea de
exploracdo - - - - - - - 1,00 | 10,00 | 0,00 | 10,00

11. Mudanca de
responsavel técnico 11,10 6,86 17,96 2,70 | 0,6 3,3 21,26 1,00 0,00 0,00 21,26

11. Encerramento da
pedreira 15,15 7,02 22,17 3,51 | 0,78 | 4,29 26,46 1,00 0,00 0,00 26,46

11.1 Acresce por cada
1.000 m2 de &rea a
libertar - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00

12. Pedido de suspensao
da exploragdo 15,15 | 6,98 | 22,13 | 3,51 | 0,78 | 4,29 | 26,42 | 1,00 0,00 0,00 | 26,42

13. Processo de
desvinculagéo da
caucéo 34,05 |50,26| 84,31 | 7,83 | 1,74 | 9,57 | 93,88 | 1,59 0,00 0,00 | 150,00

Quadro XIV - Taxas devidas pelas instalacdes de arm  azenamento de produtos de petroleo e

de abastecimento de combustiveis

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- |Custo| Taxa

Total ficio | centivo social £

%

MOD | MAT | Total | MOI OCl Total

1. Apreciacdo dopedido| ;g 64 | 9893|7683 | 10,26 | 2.28 |12,54| 8937 | 1.00 | 000 |000]| 89,37

2. Vistorias 50,25 |47,06|97,31|11,07| 2,46 |1353| 110,84 | 1,00 | 0,00 |0,00| 110,84

3. Emisséo do alvara de
licenca ou admisséo
de comunicagéo
prévia 41,40 |50,66 |92,06 | 9,18 2,04 |11,22| 103,28 | 1,00 0,00 0,00 | 103,28

3.1 Com capacidade . - - . - . . 1,00 | 250,00 |0,00| 250,00
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inferior a 200m3
acresce

3.2. Com capacidade
igual ou superior a
200m3 e igual ou
inferior a 500m3
acresce - - - - - - - 1,00 | 500,00 |[0,00]| 500,00

3.3. Com capacidade
superior a 500m3
acresce - - - - - - - 1,00 | 1000,00 [0,00 | 1000,00

3.4. Acresce por cada ml
de rede - - - - - - - 1,00 2,00 0,00| 2,00

4. Emisséo do alvara de
autorizacao de
utilizac&o [licenca de
exploragao] 62,85 |53,22]116,07{11,61| 2,58 |14,19| 130,26 | 1,00 0,00 0,00 | 130,26

Quadro XV - Taxas devidas pelo exercicio de activid  ade industrial

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Benefi| Desin- | Custo | Taxa
Total cio | centivo | social c
MOD | MAT | Total | MOI OcCl Total %
1. Apresentacéo de
pedido de registo
relativo a
estabelecimentos
incluidos no tipo 3 30,15 | 5,54 | 35,69 | 5,67 1,26 6,93 | 42,62 | 1,00 0,00 0,00 | 42,62
2. Vistorias 43,50 |46,98 90,48 | 10,26 | 2,28 |12,54| 103,02 | 1,00 0,00 0,00 |103,06
Quadro XVI - Taxas devidas pela ocupacao de espaco  publico por motivo de obras
Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social €
MOD | MAT | Total | MOI OcClI Total %
1. Emissao de
autorizacao 21,75 |57,26|79,01]| 5,67 1,26 6,93 | 85,94 | 1,00 0,00 0,00 | 85,94
1.1. Acresce por m2 - - - - - - - 10,00 | 0,00 0,00 10,00
1.2. Acresce por 30 dias - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00
Quadro XVII - Taxas devidas pela prestacéo de servi  ¢os administrativos
Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Benefi| Desin- |Custo| Taxa
Total cio | centivo | social €
MOD MAT | Total | MOI OCI Total %
1. Prorrogacéo do prazo
inicial para execugéo
de obras 16,20 4,36 | 20,56 | 0,02 0,72 0,72 21,30 1,00 0,00 0,00 21,30
1.1. Acresce por cada 30
dias para obras de - - - - - - - 1,00 5,00 0,00 5,00
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edificacdo

1.2. Acresce por cada 30
dias para obras de
urbanizagdo - - - - - - - 1,00 | 10,00 | 0,00 | 10,00

2. Averbamentos 2,25 0,94 | 3,19 | 0,81 0,18 0,99 4,18 1,00 0,00 0,00 4,18

3. Apresentacao de
declaragéo prévia
relativa a
estabelecimentos
abrangidos pelo DL
n°234/07, de 19.06, e
pelo DL n°259/07, de
17.07 1,50 0,90 | 2,40 | 0,54 0,12 0,66 3,06 1,00 0,00 0,00 3,06

4. Dep6sito da ficha
técnica de habitacdo 4,50 0,24 | 474 | 1,62 0,36 1,98 6,72 1,00 0,00 0,00 6,72

5. Buscas 9,00 1,30 | 10,30 | 3,24 0,72 3,96 | 14,26 | 1,00 0,00 0,00 | 14,26

6. Termos de devolucao
de documentos
juntos a processos 1,50 0,08 | 1,58 | 0,54 0,12 0,66 2,24 1,00 0,00 0,00 2,24

6.1. Acresce por cada
unidade 0,75 0,04 | 0,79 | 0,27 0,06 0,33 1,12 1,00 0,00 0,00 1,12

7. Conferéncia e
autenticacdo de
documentos escritos
— por cada A4 0,75 0,04 | 0,79 | 0,27 0,06 0,33 1,12 1,00 0,00 0,00 1,12

8. Conferéncia e
autenticacdo de
documentos
desenhados - por
unida. 1,50 0,08 | 1,58 | 0,54 0,12 0,66 2,24 1,00 0,00 0,00 2,24

9. Numeracéo de
prédios por cada n°
de policia 18,90 9,09 27,99 | 3,24 0,72 3,96 31,95 1,00 0,00 90,6 3,00

10. Numeracao de
prédios por cada n°
de policia em pedido
de licenca,
comunicagao prévia
ou autorizagdo 7,05 8,60 |15,65]| 1,35 0,3 1,65 | 17,30 | 1,00 0,00 0,00 | 17,30

Quadro XVIII - Taxas devidas por reproducédo de docu  mentos

Custos Directos Custos Indirectos Custo |[Bene-| Desin- [Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social
MOD | MAT | Total | MOI OcClI Total % €
1. Cépia de pegas de
formato A4 (primeira
pagina) 2,25 0,16 | 2,41 | 0,81 0,18 0,99 3,40 1,00 0,00 |58,80| 1,40

1.1. Acresce por cada A4 0,75 0,04 | 0,79 | 0,00 0,00 0,00 0,79 1,00 0,00 |87,30| 0,10

2. Cépia de pegas de
formato A3 (primeira
pagina) 2,35 0,20 | 255 | 0,81 0,18 0,99 3,54 1,00 0,00 29,40 | 2,50

2.1. Acresce por cada A3 0,85 0,08 | 0,93 | 0,00 0,00 0,00 0,93 1,00 0,00 [7850| 0,20
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3. Cépia de pegas de
formato superior a A3
por cada tamanho A4| 2,35 0,16 | 2,51 | 0,81 0,18 0,99 3,50 1,00 0,00 71,40 1,00

4. Acresce por
autenticacao de cada
copia 0,85 0,08 | 0,93 | 0,27 0,06 0,33 1,26 1,59 0,00 0,00 2,00

Quadro XIX - Taxas devidas pelo fornecimento de car  tografia

Custos Directos Custos Indirectos Custo |Bene-| Desin- |Custo| Taxa
Total ficio | centivo | social

MOD | MAT | Total | MOI OClI Total %

1. Fornecimento de
plantas de
localizag&o ou
ortofotomapas em
formato A4 4,05 16,19 | 20,24 | 0,81 0,18 0,99 21,23 1,00 0,00 0,00 21,23

1.1. Acresce por cada
tamanho A4 2,20 0,12 | 2,32 | 0,54 0,12 0,66 2,98 1,00 0,00 0,00 2,98

2. Fornecimento de
extracto de plano de
ordenamento do
territério em formato
Ad 2,70 |18,14|20,84 | 0,54 0,12 0,66 | 21,50 | 1,00 0,00 0,00 | 21,50

2.1. Acresce por cada
tamanho A4 2,20 0,12 | 2,32 | 0,54 0,12 0,66 2,98 1,00 0,00 0,00 2,98

3. Fornecimento de
carta militar em
formato A4 2,70 6,73 | 9,43 | 0,54 0,12 0,66 10,09 1,00 0,00 0,00 10,09

3.1. Acresce por cada
tamanho A4 2,20 0,08 | 2,28 | 0,54 0,12 0,66 2,94 1,00 0,00 0,00 2,94

4. Fornecimento em
suporte magnético de
cOpia do
levantamento
aerofotogramétrico
do concelho por
hectare 2,70 |11,79]14,49| 0,54 0,12 0,66 | 15,15 | 1,00 0,00 0,00 | 15,15

3 - Taxa pela realizagdo, manutencéo e refor¢co de i  nfra-estruturas urbanisticas

A taxa pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas (adiante designada
TMU) tem como contrapartida os investimentos municipais com a construcao, reforco e manutencéo
das infra-estruturas e equipamentos, onde se incluem os investimentos realizados ndo apenas com
arruamentos e infra-estruturas associadas, como também investimentos em espacos verdes e de

lazer e demais equipamentos sociais e culturais, da responsabilidade do Municipio.

O n.° 5 do artigo 116.° do RJUE estabelece que na fundamentacdo da TMU deve-se ter em

consideracédo, designadamente, os seguintes elementos:
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“a) Programa plurianual de investimentos municipais na execu¢édo, manutencao e reforco das infra-

estruturas gerais, que pode ser definido por areas geograficas diferenciadas;

b) Diferenciagdo das taxas aplicaveis em funcdo dos usos e tipologias das edificacbes e,

eventualmente, da respectiva localizacéo e correspondentes infra-estruturas locais.”

A TMU é fixada de acordo com a seguinte formula de calculo, expressa em euros:

Taxa = x*A*c + k*n + y*S*3
Ta T2
Na presente férmula identificam-se duas componentes principais com légicas econdmicas

diferentes.

A primeira, T,, justifica-se pela obrigacdo do promotor comparticipar nos custos suportados pela
autarquia com as infra-estruturas eminentemente locais e a sua manutencdo. Sendo geralmente a
construcdo das infra-estruturas locais da responsabilidade do promotor, a taxa entende-se sobretudo

pelos custos que o0 Municipio terd com a sua manutencéo.

A segunda componente, T,, traduz a comparticipacdo da operacdo urbanistica no investimento
municipal em infra-estruturas e equipamentos gerais realizado e a realizar com a execuc¢éo do Plano
Plurianual de Investimentos, com vista a melhoria da qualidade de vida urbana das populacdes. Ao
assumir-se nos diferentes elementos da férmula variaveis de uso, localizagdo e tipologia da
operacdo a empreender estad-se a salvaguardar o ja referido principio da proporcionalidade
estabelecido no RGTAL.

Na primeira componente, T,, 0 valor da taxa depende sobretudo da area bruta de construcdo da
operacdo urbanistica, identificada na férmula pelo parametro “A” . Para a definicdo do valor participa
ainda um coeficiente de localizagcédo, o pardmetro “x” da férmula, que distingue, em primeiro lugar,
entre construcdo a erigir fora ou dentro do perimetro urbano da Vila de Condeixa-a-Nova
(respectivamente, Zona lll e 1), considerando que esta distincdo ressalva aspectos de natureza
social e de ordenamento do territério, minorando o impacto da TMU em pequenos aglomerados
populacionais com tendéncia para a desertificacdo e menor rendimento per capita. O coeficiente
mais alto é aplicado as zonas envolventes do Mercado Municipal, Escola Secundaria Fernando
Namora e Circular Sul (Zona Il), localizacdes que tém beneficiado de elevado investimento municipal
em infra-estruturas, traduzindo-se, por um lado, num menor esforco por parte do promotor na
realizacdo e reforco de infra-estruturas locais, por outro, num acréscimo de bem-estar devido a

proximidade de equipamentos publicos (nomeadamente Mercado Municipal e Parque Verde).
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Fundamentado na politica de desenvolvimento urbano do Municipio, o parametro “x” distingue ainda
os diferentes graus de consolidacdo urbana da zona a edificar, desincentivando a urbanizacéo
desconcentrada, que acarreta encargos municipais adicionais na construcdo e refor¢co de infra-
estruturas, e beneficiando as operacdes urbanisticas nas zonas centrais dos diferentes aglomerados
populacionais do concelho. Assim, tomando como referéncia os valores de “X” na zona urbana
consolidada (ZUC), o parametro é agravado em cerca de 25% em todos os tipos de operacdes
urbanisticas localizadas a mais de 50 metros de outra edificacdo em zona urbana e urbanizavel
(ZUAC), em 40% quando localizada em zona para urbana (ZPU) e em 60% quando inserida em
zona rural (ZR) (Quadro 1). Pretende-se deste modo promover um adequado ordenamento territorial

€ preservar 0s espacos naturais.

Quadro 1 — Acréscimos do coeficiente “x” de acordo com o grau de consolidacdo urbana
(valor base zona urbana consolidada — ZUC)
Zona urbana a consolidar Zona para urbana Zona rural
ZUAC ZUP ZR
Acréscimo de “x” relativamente & ZUC 25% 40% 60%

Em todos os tipos de operagBes urbanisticas, em média, os valores mais baixos do coeficiente “x”
séo aplicados as zonas fora da area urbana da Vila de Condeixa-a-Nova (Zona lll), localizagdes com
menor dotacdo de infra-estruturas (Quadro 2). Os coeficientes mais elevados séo aplicados, por sua
vez, as areas mais privilegiadas em infra-estruturas, ou seja, as zonas envolventes do Mercado

Municipal, Escola Secundaria Fernando Namora e Circular Sul (Zona ).

Quadro 2 — Valor médio do coeficiente “x” por zona e tipo de operacgéo

Zona | Zona ll Zona lll
Loteamentos
Com indice < 0,6 0,027 0,039 0,022
Com indice 0,6e 0,8 0,032 0,044 0,026
Com indice > 0,8 0,035 0,050 0,029
Edificacbes
Na generalidade 0,027 0,039 0,022
Com menos de 4 unidades 0,005 0,008 0,004
Equip. sociais e empreendimentos turisticos 0,027 0,039 0,022
Superficies comerciais/servigcos > 450 m2 0,048 0,068 0,039
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Finalmente, para o calculo do valor em euros da primeira componente € utilizado como referéncia o
custo médio de construgdo por m2 fixado anualmente por Portaria do Ministro das Obras Publicas,
Transportes e Habitagdo, conforme previsto na alinea c) do n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.°
141/88, de 22 de Abril (no caso de constru¢des industriais considera-se 80% deste valor) —

parametro “c” da férmula.

Na segunda parcela da férmula, primeira parte de T,, o valor da taxa depende do nimero de
unidades da operacao urbanistica e de uma constante “k” , que assume o valor de 250€. O valor de
“k” corresponde apenas a 33,8% do investimento anual médio do Municipio, de 2005 a 2007, por

unidade de utilizagao, em redes viarias e arruamentos e fungées sociais (Quadro 3).

Quadro 3 — Investimento municipal por unidade de ut  ilizacéo (em euros)
Coeficiente k Investimento médio por @/
Tipo de investimento (1) unidade (2)
Redes viarias e arruamentos e fungdes sociais 250,00 740,53 0,338

A Ultima parcela da férmula, segunda parte de T,, associa o Plano Plurianual de Investimentos, a
area afectada pela operacao urbanistica (parametro “S” da férmula) e um coeficiente “y” que traduz
simultaneamente o esfor¢co efectuado pelo promotor na realizacdo e reforgo de infra-estruturas
locais, bem como um factor de proporcionalidade respeitante a localizagdo, uso, e tipologia da

operacéao.

O valor de “y” traduz, em primeiro lugar, o nivel de infra-estruturacéo existente no local e varia de
acordo com a necessidade de se proceder ou ndo a construcéo de infra-estruturas. Assim, em todos
os tipos de operacdo urbanistica, o coeficiente assume o valor médio mais alto quando se verifica a
cobertura local com pelo menos trés infra-estruturas e o valor mais baixo na sua auséncia (Quadro
4), ou seja, quanto maior for o nimero de infra-estruturas existentes junto da parcela a urbanizar,

maior é o valor da taxa a pagar pelo promotor.

Quadro 4 — Valor médio do coeficiente “y” por nimer o de infra-estruturas e tipo de operacao

Loteamentos por indice Edificacbes
<0,6 0,6-0,8 >0,8 Geral Equip. Super.
Sociais Comer.
Sem infra-estruturas 0,185 0,213 0,241 0,185 0,093 0,296

mod REG 02.1



MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA paginas 61 | 64
REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E ENCARGOS NAS OPERAGCOES URBANISTICAS

Com uma infra-estruturas 0,209 0,241 0,272 0,209 0,105 0,335
Com duas infra-estruturas 0,238 0,273 0,309 0,238 0,119 0,381
Com trés infra-estruturas 0,282 0,324 0,367 0,282 0,141 0,452

O valor de “y” também varia com a tipologia da operagéo urbanistica. Nos loteamentos, o coeficiente
mais alto € aplicado aos casos em que o indice de construcédo € superior a 0,8 (mais 30% do que
nos loteamentos com indice inferior a 0,6) (Quadro 4). Esta diferenca justifica-se pelo facto deste
tipo operacdo urbanistica gerar maior sobrecarga sobre as infra-estruturas, elevando os encargos
com o seu reforco e manutencdo. O mesmo argumento justifica a penalizacdo em 60% da edificacao
de superficies comerciais/servicos com mais de 450 m2 de area de construgdo em solo nao
industrial. Fundamentado na politica de incentivo ao desenvolvimento econémico, nomeadamente,
de apoio ao turismo, a edificacdo de empreendimentos turisticos beneficiam de uma reducéo de “y”
em 50% relativamente ao caso geral das edificagbes. Note-se que as exigéncias que estes
empreendimentos terdo que cumprir quando néo inseridos em novos loteamentos sao em si ja muito
grandes. Inserido na politica social do Municipio, a edificacdo de equipamentos sociais também

beneficia de uma reducédo de “y” no mesmo montante.

Quadro 5 — Valor médio do coeficiente “y” por zona e tipo de operacgéo

Zona | Zona Il Zona lll
Loteamentos
Com indice < 0,6 0,225 0,265 0,196
Com indice 0,6e<0,8 0,258 0,305 0,225
Com indice 0,8 0,292 0,345 0,254
Edificacbes
Na generalidade 0,225 0,265 0,196
Com menos de 4 unidades 0,225 0,265 0,196
Equip. sociais e empreendimentos turisticos 0,113 0,133 0,098
Superficies comerciais/servicos > 450 m2 0,361 0,425 0,313
EdificacGes destinadas a habitagcdo nas freguesias de
Bendafé, Furadouro, Vila Seca e Zambujal, desde que
localizadas em ZUC - - 0,157

A semelhanca do que foi proposto para o coeficiente “x”, “y” assume valores mais baixos nas zonas
fora da area urbana da Vila de Condeixa-a-Nova (Zona lll) e valores mais elevados nas zonas

envolventes do Mercado Municipal, Escola Secundéaria Fernando Namora e Circular Sul (Zona II)
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(Quadro 5). Aspectos de natureza social justificam os baixos valores do coeficiente “y” para a
edificacdo de moradias unifamiliares nas freguesias rurais de Bendafé, Furadouro, Vila Seca e

Zambujal.

Para o calculo do valor em euros da terceira parcela da TMU é utilizado o parametro “3“ , ou seja, 0
valor do investimento previsto executar em manutencdo e reforgco das infra-estruturas no Plano
Plurianual de Investimentos do quadriénio seguinte, a dividir pelo total da area urbana e urbanizavel
e da area industrial do concelho, ou seja, 12,1 Km2 (segundo o Plano Director Municipal).
Considerando que o investimento previsto no Plano Plurianual de Investimentos para o préximo
guadriénio é de cerca de 15 milhdes de euros, o parametro “3“ assume actualmente o valor de
1,24€/m2. (Na realidade, para o quadriénio 2006/2009, o Plano em execucdo previa investir
inicialmente em redes viarias e arruamentos e fungdes sociais cerca de 27,7 milhdes de euros, mas
dado que o seu nivel de execugdo podera ficar aqguém do previsto, devido a transicdo de Quadro
Comunitario de Apoio, optou-se por considerar um coeficiente de seguranca de 45% (isto €, uma
taxa de execucdo de 55%) na definicdo do valor do investimento plurianual a ponderar no calculo da
TMU.)

Finalmente, para se determinar em que medida o valor a cobrar com a hova TMU mantém a devida
proporcionalidade, comecou-se por analisar uma amostra aleatéria de 21 processos de loteamento e
edificag6es no concelho de Condeixa-a-Nova. O valor médio proposto da nova TMU (da amostra
considerada) é cerca de 3,3% mais elevado do que no actual regulamento ainda em vigor (Quadro
6). Se considerarmos o nimero médio anual de processos de loteamento e de edificagdo
relativamente estavel, a nova TMU apresenta um potencial de receita de cerca de 219,8 mil euros
(Quadro 7).

Quadro 6 — Comparacao do valor médio da TMU actual e proposta (em euros)

Tipo de operacao TMU actual Nova TMU Variacdo
Loteamentos 71.230 73.446 3,1%
Edificacbes 1.269 1.371 8,1%
Média da Amostra 21.258 21.964 3,3%

Quadro 7 — Receita (efectiva e estimada) das taxas  com operacdes urbanisticas (em euros)

2005 2006 2007 2008~ 2009~
Taxas — Loteamentos e obras 216.068 164.012 212.797 219.820 226.414

* Valor estimado. Assumiu-se a taxa de crescimento do Quadro 6.
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7

Contudo, este valor € manifestamente insuficiente para financiar todas as necessidades de

investimento municipal em infra-estruturas, conforme estabelecido no n.° 5 do artigo 116.° do RJUE.

O investimento municipal com a construgdo, reforco e manutencdo das infra-estruturas e
equipamentos sociais, de 2005 a 2007, foi de aproximadamente 5 milh6es de euros/ano, dos quais
pouco mais 2 milhdes de euros foram financiados pelas transferéncias do Orcamento de Estado e

dos Fundos Comunitarios (Quadro 8).

Para o ano de 2008, estima-se que as despesas de investimento rondem os 3,2 milhdes de euros,
sendo as necessidades de financiamento do Municipio de 1,7 milhdes de euros, valor muito superior

a receita esperada da TMU de apenas 220 mil euros.

Quadro 8 — Investimento em infra-estruturas (efecti  vo e previsto, em euros)

2005 ‘ 2006 | 2007 2008* ‘ 2009*

Investimentos
1. Redes viarias e arruamentos 2.015.491| 1.494514| 1.890.942 969.648 487.758
2. Agua, saneamento e residuos sélidos 1.692.149| 1.374.804 777.605 1000830 819.513

3. Outras funcdes sociais 2.128.053| 1.875.329| 2.402.306 1.188.118 721.778
4. Total do Investimento (1+2+3) 5.835.693| 4.744.647| 5.070.853 3.158.596 | 2.029.049
Financiamentos de capital

5. Transferéncias do OE e FEDER 3.100.606| 2.197.696| 2.191.193 1.421.368 913.072
6. Autarquia Local 2.735.087| 2.546.951| 2.879.660 1.737.228 | 1.115.977

Nota: * Valores previstos no Plano Plurianual de Investimento assumindo uma taxa de execucéo global de 55%.

Assim, apesar do ligeiro aumento da TMU previsto no novo Regulamento, o novo valor a fixar é
notoriamente favoravel aos promotores, que comparticipardo apenas com 13% do valor do
investimento a financiar pelo Municipio, cumprindo a Autarquia a sua funcdo social de

complementaridade em termos de promocao da urbanizagdo e infra-estruturacéo do territério.

4 - Conclusao

A presente fundamentagdo econdmico-financeira do valor das taxas previstas no Regulamento
Municipal de Urbanizacéo, Edificacao e Taxas de Operacfes Urbanisticas teve como base a andlise

dos custos suportados pelo Municipio na realizacdo da actividade publica local. Optou-se por fazer
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corresponder na grande maioria dos casos o valor da taxa ao seu custo associado, num claro
respeito do principio da proporcionalidade, na perspectiva do equilibrio entre o beneficio do promotor

e o custo da contrapartida da actividade publica local.

Fica também demonstrado ao longo desta fundamentagdo a preocupacdo com o cumprimento de
critérios de proporcionalidade, associados a factores tais como a complexidade, a dimensédo e o

tempo associados as operacdes urbanisticas.

Finalmente, demonstrou-se ainda que o valor da taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de
infra-estruturas urbanisticas é largamente favoravel aos promotores, cumprindo assim o Municipio
de Condeixa-a-Nova a sua funcdo social de complementaridade em termos de promocdo da

urbanizacao e infra-estruturacao do territorio.

Aprovado pela Camara Municipal em

O Presidente da Camara

Os Vereadores

Aprovado pela Assembleia Municipal em

O Presidente da Assembleia Municipal

O Secretario
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