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De forma a ir a0 encontro da pretensdo do requerente, vem-se de esta forma solicitar a alteragsio ao respetivo lote 5
do loteamento 3/2000 de modo a se poder construir uma moradia unifamiliar, anexo e muro, como as ja existentes
no respetivo loteamento, sem desvirtuar a envolvente edificada, integrando-se na paisagem e no meio tendo em

conta as condigdes morfoldgicas do terreno.

1. | AREA OBJETO DO PEDIDO
O presente pedido tem incidéncia sob o Lote 5 da Urbanizagio do Sebal, descrito na Conservatdria do Registo Predial
sob o n.2 1940/20001129, com a Matriz Predial Urbana n.2 1308, da Freguesia de Sebal Grande, concelho de

Condeixa-a-Nova.

De acordo com a Certiddo de Teor, o prédio detém uma area total de 459,14 m 2 sendo descrito no que se
refere & sua composiciio como “Terreno para construgio urbana - Desanexado do n®01935/291100”,
A operac3o de loteamento para a gual se propde alteragio corresponde ao processo de ioteamento 01/2000 com ¢

alvard de loteamento 03,/2000.

2. | CARACTERIZACAO DA OPERACAO URBANISTICA

Solicitasse a alteracio ao respetivo lote de modo a se poder construir uma moradia unifamiliar com dois pisos acima
da cota soleira, anexo e muro, como as jd existentes no respetivo loteamento, sem desvirtuar a envolvente edificada,
integrando-se na paisagem e no meio tendo em conta as condigdes morfoldgicas do terreno.

Pretende-se a alteracio da entrada de acesso automdvel do lote, mantendo-se os indices, limites e afastamentos. Em
refagio ao estacionamento, mantém-se também o nimero de Jugares. Quanto ao nimero de pisos ndo se pretende
fazer abaixo da cota soleira, apenas acima da cota de soleira.

Com a alterag3o apresentada, pretende-se facilitar a entrada de acesso automével uma vez que a moradia néo vai
ter cave. Com a presente proposta pretende-se também, a alteracgio do poligono de implantagio devido a construgdo
de um anexo.

Para além da drea de implantagio definida para o Lote 5, ndo se preveem quaisquer alteragbes paramétricas
ao loteamento, aferindo-se somente os Quadros Sintese e Resumo, de acordo com o pedido de informagéo

prévia e de acordo com as indicacbes do municipio.

3. | ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

A proposta apresentada pretende satisfazer integralmente a legislagdo aplicivel, nomeadamente o Plano
Diretor Municipal (PDM) de Condeixa-a-Nova.

A proposta pretende ainda dar cumprimento as disposigBes previstas no Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagio (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual e ainda
as normas descritas no Regulamento Municipal de Urbanizagio, Edificacdo e Taxas de Operacdes Urbanisticas

{RMUETOU) d e Eondeixa-a-Nova.




4. | JUSTIFICACAO DAS OPCOES TECNICAS E DA INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA DA OPERACAO

A presente proposta de alteracio de operagfio de loteamento visa dar resposta s pretenstes do requerente e
proprietdric do Lote S, pretendendo, auferir um maior equilibrio entre a drea do lote, as dreas de construgdo
e o poligono de implantagdo previstos.

O poligono de implantacio proposto, mantém inalterado o alinhamento frontal da construcdo, sendo que a
tardoz, se propde a construgdo do anexo, confinante com o lote 6.

De referir que as alteragdes propostas para o Quadro Sintese e Quadro Resumo ndo ultrapassam as dreas maximas
de construcdo previstas para o lote 5, correspondendo somente a corre¢do do poligono de implantagdo.

Em suma, a presente proposta de alteragio de operagdo de loteamento pretende sintetizar e harmonizar as
alteraces anteriormente promovidas para o lote, bem como criar as bases necessdrias ao desenvolvimento de

uma construcio mais equilibrada e integrada na envolvente proxima.

5. | CONDICIONANTES E RELACIONAMENTO COM A ENVOLVENTE

0 prédio encontra-se inserido em Solo urbano de acordo com o PDM, em espagas residenciais urbanizados do tipo Hl.

De acordo com o PDM em operagGes de loteamento, aplicam-se ao prédio os seguintes indices:
-lode0.4;
- limp de 0.6;
-lude06;
- N.2 Méx. de Pisos/{hf) = 2/8m.

A proposta apresentada, de Alteragio de Operagdo de loteamento, pretende enquadrar-se nas propostas
anteriormente promovidas para outros lotes, tendo subjacente a integragdo e harmonizacdo da constru¢do com a

envolvente proxima.

5. | AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS ESPACOS DE
UTILIZACAO COLETIVA

A presente proposta de alteragio ao lote 5 nfo causa nenhuma atteracfio ao nivel destes espagos.

¥



7. | QUADRO RESUMO E QUADRO SINTESE LOTEAMENTO

Apresentam-se assim os Quadros Resumo e o Quadro Sintese do loteamento propostos:

Area de passeios e arruamentos a integrar em dominio piblico

Area Total do Terreno

Area Total do Terreno a Lotear

Area Total dos Lotes

Area do Terreno Remanescente

Area Total de Cedéncias

Area de cedéncias para equipamento de utilizacio coletiva
{a compensar em numerério ou espécie)

Espagos verdes e de utilizacdo coletiva

Estacionamento piblico

Area Bruta de Construgdo

Area Total de Implantagio

12897.22 m2

57 140.00m2

39694.98m2

23 056.28m2

17 445.02m2

16 638.70m2

0m2

156928 m2

2172.20 m2 = 210 lugares

18245.94m2

6445.47m2

* nota: As dreas de implantacio e construgdo serdo medidas de acordo com atual P.D.M. (set.2015}
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Condeixa-a-Nova, 26 de abril de 2022

O Técnico,

is Travassos, Arg.2)




