MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA
Edital n.° 74/2026
Alteracéo ao alvara de loteamento n.® 1/2008

Notificac&o dos proprietarios dos lotes (n.° 3 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 5655/99, de 16 de

dezembro, na sua atual redagéo).

Liliana Marques Pimentel, Presidente da Camara Municipal de Condeixa-a-Nova, torna publico,
nos termos e para efeitos previstos pela disposigéo do n.° 3 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo, conjugado com a alinea d) do n.° 1 e alinea
a) do n.° 3 ambas do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo [CPA], que pelo
presente edital ficam notificados os proprietarios dos lotes constantes do alvara de loteamento
n.° 1/2008 relativo ao prédio sito em Urbanizagdo da Venda Nova, Unido das Freguesias de
Condeixa-a-Velha e Condeixa-a-Nova, que o requerente, Evaristo Pocinho Ferreira da Silva

requereu junto desta Camara Municipal a alteragéo das especificagbes aplicaveis ao Lote L3.

Assim, e atendendo que n&o se tem conhecimento da identidade de todos os interessados no
procedimento, ficam os proprietarios dos lotes notificados nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do
Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, conjugado com a alinea d) do
n.° 1 e alinea a) do n.° 3 ambas do artigo 112.° do CPA de que se encontra aberto um periodo
para pronlncia, pelo prazo de 10 dias, contados a partir da data da publicag&o do presente
Edital.

Durante o periodo de prontncia os proprietarios dos lotes constantes do alvara de loteamento
n.° 1/2008 poderio consultar o processo de alteragdo ao loteamento e pronunciar-se por
escrito sobre o mesmo através de requerimento dirigido a Presidente da Camara, entregue
pessoalmente no Balcdo Integrado de Atendimento da Camara Municipal ou remetido através

de correio.

Mais se informa que o processo [02/2025/9 — Lote L3] podera ser consultado na Diviséo de
Urbanismo e de Reabilitagdo Urbana [DURU], sita no Edificio Dr. Belmiro Moita da Costa, Rua
Lopo Vaz n.° 29, 3150-144 Condeixa-a-Nova, nos dias Uteis e em horério das 9 horas as 12

horas e das 14 horas as 17 horas, e no sitio da Internet do municipio(www.cm-condeixa.pt).

Para constar se publica o presente Edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos

lugares publicos, nas juntas de Freguesia e na pagina do Municipio na Internet.

Condeixa-a-Nova, 07 de setembro de 2026
A Presidente da Cémara)%nicipgl \

Liliana Marques Pimentel
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Licenciamento

requerente: Evaristo Pocinho Ferreira da Silva

processo: 02/2025/9 requerimento: 02/2026/9811

morada: Urb. Quinta Nova

freguesia: Unido das freguesias de Condeixa-a-Velha e Condeixa-a-Nova
informacgao:

Face ao conteldo da informagéo técnica propde-se:

1. Que o gestor do processo proceda a notificagdo dos titulares dos lotes para se pronunciarem

sobre a proposta de alteragdo num prazo de 10 dias, ao abrigo do n.° 3 do artigo 27° do RJUE;

1.1. Tratando-se de um loteamento com apenas 6 lotes propde-se que se notifique diretamente
os proprietarios conhecidos dos lotes e, nos lotes ainda n&o edificados, havendo incerteza
da pessoa a notificar, que se proceda de acordo com a alinea d) do n.° 1 conjugada com a
alinea a) do n.° 3 ambas do artigo 112.° do CPA, sendo a notificagéo feita por reproducéo e
publicagdo do conteudo do edital na Internet, no sitio institucional da entidade publica, e
ainda por afixagdo de um edital na entrada do servigco da Administragcdo por onde corre o

procedimento administrativo.

8| 8| 2026
Jodo Cunha Pimenta

Chefe de Divisdo em regime de substituigdo
DURU

Digitally signed by JOAO PAULO
NEVES DA CUNHA PIMENTA
Date: 2026.08.08 16:44:08 +01:00
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Apreciacdo projeto arquitetura

requerente: Evaristo Pocinho Ferreira da Silva

processo: 02/2025/9 requerimento: 02/2026/9811

tipo de obra:  NAO APLICAVEL utilizacio: OUTROS

morada: Urb. Quinta Nova

freguesia: Unido das freguesias de Condeixa-a-Velha e Condeixa-a-Nova
informacao:

1. Relembra-se que o presente procedimento pretende a emisséo de licenga para alteragdo da
area de implantacdo e construcéo fixada para o lote L3 da Urbaniza¢do da Venda Nova, cujo
loteamento foi operado sob o alvara n.° 1/2008 de 6/11/2008 e sucessivo aditamento n.° 1 de
11/06/2010, e alteracdo no espago publico que lhe é confinante.

2. Na sequéncia do despacho proferido pelo Chefe de Divisdo do Urbanismo e Reabilitacdo
Urbana sobre a informacéao técnica de 27/05/2026, foi estabelecido:

- A realizagdo das notificagcdes aos restantes lotes para prondncia, conforme previsto no n.° 3
do artigo 27.° do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacdo (RIJUE);

- A notificagdo para entrega de elementos corrigidos necessérios quando do deferimento do
pedido tendo em vista a emissdo do aditamento ao alvara de loteamento com comunicacao
oficiosa & Conservatoria de Registo Predial:

Planta de sobreposicdo com o existente/licenciado permitindo a atualizagcdo e
substituicdo das pegas desenhadas inicialmente entregues;

Planta sintese com o quadro de sintese da proposta atualizado de acordo com a
alteracdo ao poligono de implantagéo;

Pecas escritas e desenhadas atualizadas face as novas areas de implantagédo e
construcao a afetar ao lote 3.

3. Dos elementos apresentados a 6/07/2026 verificam-se alteragBes relativamente a ultima
proposta objeto de apreciacao técnica.

Para além do incremento das areas de implantagdo e construcdo, a eliminagdo do piso em
cave, e a relocalizacdo do acesso viario ao lote, propondo a deslocagédo de um dos lugares de
estacionamento publico confinante com a frente do lote, j& analisadas na anterior apreciacao,
foi alterada a delimitacé@o e area do poligono de implantacdo, bem como a area de construcéo
do lote L3.

Neste pressuposto, procede-se a nova apreciagéo do projeto de alteracdo ao loteamento:

ANALISE

Alvara n.°1/2008 e 1.° aditamento Proposta
Area do lote L3 760,50m? (Sem alteragéo)
Area maxima de implantac&o 224,00m? 328,20m?2 (*)
Area maxima de construgéo 448,00m? 583,20m? (¥)
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NUmero de pisos

1(cave)+2 pisos acima da cota de
soleira

2 pisos acima da cota de soleira

Numero de unidades de ocupacgao

2 fogos

(Sem alteragéo)

(*) Valores atualizados de acordo com a nova proposta apresentada a 6/07/2026.

4. Plano Diretor Municipal (PDM)

(1.2 Alteracao a 1.2 Revisédo do Plano Diretor Municipal, publicada em Diario da Republica, n.° 225, 2.° série, Aviso n.°

28763/2025/2, de 20/11/2025)
4.1.0rdenamento
4.1.1.

Classificacado do solo

Solo urbano

O prédio tem a seguinte classificagcao do solo:

Area de recursos geoldgicos potenciais

Classificacdo acustica

4.2. Condicionantes
Sem condicionantes;

4.3.0cupacbes e utilizacdes

4.3.1.
PDM;

4.4.Regime de edificabilidade

Espacos habitacionais tipo lll;
Depdsitos minerais;

Zona mista;

Prevalece o uso habitacional previsto no n.° 2 do artigo 40.° do regulamento do

Para verificacdo da conformidade da alteracdo em estudo com os indices definidos no
Quadro 5 da alinea a), n.° 2, artigo 41.° do regulamento do PDM em vigor, sera
considerada a area inicial do prédio-mae, tendo em vista aferir se se encontram, ou néo,

esgotados aqueles indices:

Area a lotear em solo urbano —espacos habitacionais de tipo Il — 12 550,00m?
indice de indice de indice de utilizacdo | Numero de pisos e
ocupacao do solo impermeabilizacéo do solo altura da fachada
o (%) do solo Iu Hf (m)
limp (%)
PDM em vigor | 5020,00m2[0,4] 7 530,00m?2 [0,6] 7 530,00m? [0,6] 2 pisos / 8m
Loteamento 2 511,10m? —(*%) 3 590,50m?2 (***) 1 (cave)+2 pisos
existente
Alteragéo 2 615,30m? (*) ) 3 725,70m? (*) 2 pisos
proposta

(*) Valores atualizados de acordo com a nova proposta apresentada a 6/07/2026.

(**) De acordo com o PDM de 1994, publicado em Diario da Republica n.° 47, série I-B, de 25 de fevereiro de 1994,

instrumento que se encontrava em vigor a data do loteamento inicial, a impermeabilizagio do solo n&o constituia um

parametro urbanistico aplicavel a categoria de usos do solo destinados a areas habitacionais ou residenciais.
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(***) O calculo do indice de utilizagédo aplicado (0,40), conforme artigo 41.° do regulamento do PDM de 1994, nao
incluiu as areas em cave e a area de anexo (882,80m?), ndo obstante a area total de construgdo contabilizar

4 473,30m? conforme indicado no alvara de loteamento n.° 1/2008.

4.4.1. De acordo com o quadro comparativo supra, verifica-se que a alteragdo proposta
respeita os indices aplicados ao loteamento inicial se este fosse operado a luz do
PDM atualmente em vigor.

4.5.Parametros de dimensionamento previstos no artigo 86.°, quadro 9 do n.° 1 e quadro 10 do
n.° 3, do requlamento do PDM

4.5.1. Espacos verdes de utilizacao coletiva

Loteamento existente:

Habitacdo unifamiliar (28m?#/fogo) 28m?2 x 2 fogos = 56,00m?Z
Habitacdo coletiva (28m?3//120m?/Ac.hab.) 28 x (2 096,00m? / 120m?) = 489,06m?
Comércio (28m?//100m?/Ac. com.) 28 x (1 100m?/100m?2) = 308,00m?2

TOTAL: 853,06m?

Alteracdo proposta:

Habitacdo unifamiliar (28m?#/fogo) 28m?2 x 2 fogos = 56,00m?Z
Habitacao coletiva (28m2//120m?/Ac.hab.) 28 x (2 227,20m2 / 120m?) = 519,68m?2
Comeércio (28m?3//100m3/Ac. com.) 28 x (1 100m?/100m?) = 308,00m?

TOTAL: 883,68m?
DIFERENCA: [entre existente e proposta] = -30,62m? (agravamento das exigéncias)

4.5.2. Equipamentos de utilizacdo coletiva/habitacdo publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel

Loteamento existente:

Habitacdo unifamiliar (35m?3/fogo) 35m? x 2 fogos = 70,00m?
Habitacao coletiva (35m2//120m?/Ac. hab.) 35 x (2 096,00m2 / 120m?) = 611,33m?2
Comércio (25m?//100m?/Ac com) 25 x (1 100,00m?/100m?) = 275,00m?

TOTAL: 956,33m?

Alteracdo proposta:

Habitacdo unifamiliar (35m?#/fogo) 35m2 x 2 fogos = 70,00m?Z
Habitacdo coletiva (35m?3//120m?/Ac hab) 35 x (2 227,20m? / 120m?) = 649,60m?
Comércio (25m?//100m?/Ac com) 25 x (1 100,00m?/100m?) = 275,00m?

TOTAL: 1 009,92m?2
DIFERENCA: [entre existente e proposta] = -38,27m? (agravamento das exigéncias)

4.5.3. Parametros de dimensionamento de estacionamento publico
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O lote 3 mantém os 2 fogos afetos a tipologias = T3, prevalecendo inalterada a
dotacdo de estacionamento publico, pelo que se conclui que a alteragdo em estudo
nao promove um agravamento ao loteamento aprovado.

Em sintese:

A alteragdo em estudo constitui um agravamento as areas de cedéncia para espagos verdes de
utilizagéo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva/habitacdo publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel:

- Espacos verdes de utilizac&o coletiva: -30,62m?;

- Equipamentos de_utilizacdo coletiva/habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel: -38,27m?.

5. Infraestruturas publicas

5.1. A alteragdo ndo constitui um agravamento para as infraestruturas publicas existentes
no local.

PROPOSTA

I. Da apreciagdo técnica supra verifica-se uma reducdo nas &reas de cedéncia anteriormente
apuradas (42,87m2 para espacos verdes de utilizagdo coletiva, e 53,59m2 para espacos de
equipamento de utilizag&o coletiva).

II. Da apreciagdo técnica supra conclui-se que a proposta por Ultimo apresentada a 6/07/2026
respeita o PDM em vigor.

[ll. Sem prejuizo do exposto no ponto | e Il:

i A proposta de alteracdo ao loteamento constitui um agravamento as areas de
cedéncia obrigatérias previstas no quadro 9 do n.° 1 do artigo 86.° do regulamento do PDM,
guando comparadas com as areas que teriam de ser cedidas no loteamento original se o
mesmo fosse analisado & luz do PDM presentemente em vigor:

- Necessidade de cedéncia de 30,62m? para espacos verdes de utilizagdo coletiva;

- Necessidade de cedéncia de 38,27m? para espacos de equipamento de utilizacdo
coletiva.

ii. De acordo com o alvara de loteamento n.° 1/2008, de 6 de novembro, houve lugar a
compensacdo monetaria ao municipio por for¢ca da insuficiéncia de areas destinadas aos
espacos verdes e de utlizagdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e
estacionamento publico. Assim, haverd lugar a nova compensacgdo ao municipio por forca
das areas de cedéncia em falta e descritas no ponto i;

iii. Cingidas as obras de urbanizacdo a deslocacdo do lugar de estacionamento para
permitir a entrada no lote L3, ndo havendo lugar a realizacdo de obras de urbanizacao na
sequéncia do regime de cedéncias estatuido no artigo 86.° do regulamento do PDM, a
concretizagdo da operacdo urbanistica esta sujeita ao regime de compensacao ao municipio
referente as areas identificadas no item i, em conformidade com o n.° 4 do artigo 44.° do
RJUE, em conjugacdo com o artigo 46.° do Regulamento Municipal de Taxas e Encargos
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nas OperagcBes Urbanisticas (RMTEOU), 2.2 Alteragdo, publicada com o Aviso n.°
7322/2013, de 4 de junho.

iv. Relativamente ao estacionamento privado, conforme indicado no quadro 2 da planta
de sintese, estdo assegurados 4 lugares no interior do lote L3.

IV. Na concordancia superior sobre o exposto, e conforme ja informado na sua informacgéo
prestada a 1/06/2026, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, a alteracao a licenca emitida
sob o alvara n.° 1/2008 de 6/11/2008, e sucessivo aditamento n.° 1 de 11/06/2010, esta sujeita
a prévia pronuncia dos proprietarios dos restantes lotes L1, L2, L4, L5 e L6.

V. As pecas escritas e desenhadas por Ultimo entregues apresentam-se corrigidas e atualizadas,
verificando-se sanados os pontos 2 e 3 da sua informacéo prestada a 1/06/2026.

16 7| 2026

Helena Costa

arquiteta
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